Mansterés Bostader AB Styrelsen Datum 2008-10-20

Sammantradesprotokoll
Sidan 76

Plats och tid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Bjorn Nilsson, ordf. (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Jan Englund (JE)
Anders Johansson (AJ)
Jan-Erik Elvingsson (JEE)
Goran Sjogren (GS)
Vaileth Elmersson (VE)

Ovriga deltagande
Klas Palmqvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Dan Loéfstrand, Fastighetsanstélldas Férbund (DL)

Utses att justera: Jan Englund

Justeringens Storgatan 38, 2008-10-20, 16.00
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Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden
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Outhyrda lagenheter

KP informerar om uthyrningslaget. Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 november
2008 till 57 stycken, en vakans pa 4,2%

| Ménsterés ar vakansen 3,9%. Ett omrade, Asevad, har hog vakans med en vakansgrad
pa 6% (14 Igh). | Ljungnas ar det 4 lagenheter lediga och i Molstad 2 lagenheter. |
Fliseryd ar vakansgraden 18% (8 Igh) och Blomstermala 7% (10 Igh). | Timmernabben
ar allt uthyrt och i Alem &r 1 lagenhet ledig.

Utdragsbestyrkande



Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2008-10-20

Sammantradesprotokoll
Sidan 79

§67

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for oktober 2008 har 87 (2007: 82) hyresgéaster flyttat till
annan ort, 69 (74) flyttat inom foretagets bestand, 27 (28) flyttat till eget hus, 62 (50) till
annan hyresvard eller ungdomar som flyttat hem och 39 (35) avlidit. Totalt 284 (269).
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Anmélningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran manadsrapporten for september att utfallet ar 461tkr battre an
budget. Intakterna gar ganska jamt med budget tack vare lokalhyror. Vakansgraden for
bostéder ligger strax dver budgeterade 4,5% medan uthyrning av mdblerade lagenheter
gar samre an budgeterat. Pa kostnadssidan gar vi 568 tkr battre an budget. Vi fortsatter
som tidigare och dr allmant sparsamma. | stort foljer vi revideringen som gjordes i
samband med tertialrapporten vilket innebér att arsprognosen med en vinst pa 3,4 Mkr
kommer att klara sig.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for bostader ligger efter
novemberaviseringen pa 4,6% mot budgeterade 4,5%.

PK informerade om kassaflédet. Foretaget har under perioden klarat investeringsfakturor
med egna tillférda medel och 6kat kassan med 1,4 Mkr till 8,9 Mkr per sista september.

Den 31 juli var den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget 5,15%. Réntebindningstiden
uppgar till 1,66 ar och kapitalbindningstiden till 3,4 ar.

PK informerade om att ny ranteswap har tagits med SEB. Den fasta rantesatsen ar 4,17%,

rantan foretaget betalar banken. Den rorliga rantan, 3 manader STIBOR, for forsta
perioden blev 5,55%, den rénta banken betalar foretaget.

B. Rapport — Gruppbostader, trapphusboende, lokaler.

KP informerade om foréndringar i lokalsituationen samt kontakter med lokalhyresgéster.
Monsteras kommun har visat intresse att teckna blockhyresavtal for Jacobs grand 16.

C. Rapport — Hyror férhandlade for Kvarngatan 12.

KP informerade att hyrorna fér ombyggnationen av Kvarngatan 12 ar forhandlade.
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D. Rapport — Individuell métning i ett ar — tendenser

KP redogjorde for hur den individuella méatningen har utfallit under det gangna aret.
Tendensen &r positiv och visar pa att hyresgasterna sparar energi.

E. Rapport — Ligenhetsvisning i Fliseryd

KP informerade att den 6 oktober s& var det ny visning av lagenheter i Fliseryd. Det har
varit positivt gensvar pa annonsering men ingen kom till visningen.

F. Rapport — Regeringsbeslut om postboxar

KP informerade att regeringen har beslutat att de allmanna raden ska upphéavas i den del
som anger att fastighetségare ska installera fastighetsboxar till 2011.

G. Rapport — Energideklarationer

KP informerade att vi har paborjat arbetet med energideklarationer och anvander oss av
fastighetsagarforeningens programvara och konsulttjanst. Hela arbetet &r bestallt men en
mindre del kommer att fardigstallas i borjan av nasta ar.
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Hyresforhandling

PK informerade kring bolagets kalkylsammanstéllning infor ar 2009. Genomgang skedde
av ytor, intékter och kostnader.

KP redogjorde for utgangspunkter infor arets forhandling och forslag till yrkande om
hyreshojningar m.m. for ar 2009.

Styrelsen beslutar

att uppdra at forhandlingsdelegationen att uppta forhandlingar med Hyresgastforeningen
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Revidering av riskinstruktionen i finanspolicyn

KP redogjorde for forandring av riskinstruktionen betréffande rantebindningstid. Ny
skrivning av riskinstruktionen under ”Administrativa regler” sista mening lyder: "Vid
varje tillfalle som rantebindningstiden understiger 1,5 ar kravs ett styrelsebeslut.”

Styrelsen beslutar

att godkanna forandring av riskinstruktionen.
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Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 1 december 2008 kI 13.30
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