Mansterés Bostader AB Styrelsen Datum 2009-04-27

Sammantradesprotokoll
Sidan 22

Plats och tid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Gunvi Karlsson (GK)
Jan Englund (JE)
Anders Johansson (AJ)

Ovriga deltagande
Klas Palmqgvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Loéfstrand, Fastighetsanstélldas Férbund (DL)

Utses att justera: Jan Englund

Justeringens Storgatan 38, 2009-05-04, 16.30
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Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden
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8§19

Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 maj 2008 till 70 stycken (5,2% vakans), en
okning sedan foregaende manad med nio lagenheter.

| Ménsterés 4r vakansgraden 5,0% (49 Igh) varav Asevad har en vakans p& 9% (19 Igh)
och Modlstad 13% (7 Igh). | Fliseryd &r vakansgraden 13% (6 Igh), Blomstermala 7,5%
(11 Igh), Timmernabben 5% (3 Igh) och Alem 1% (1 Igh). 7 bostadsomraden &r helt
uthyrda.
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§20

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for april 2009 har 33 (2008: 38) hyresgaster flyttat till annan
ort, 33 (21) flyttat inom foretagets bestand, 6 (9) flyttat till eget hus, 22 (21) till annan
hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 16 (14) avlidit. Totalt 110 (103).
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Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2009-04-27

Sammantradesprotokoll

Justerande sign

Sidan 26

§21

Anmélningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna i kronor for maj 2009 ligger pa 7,1%
for bostader, detta dver budgeterade 4,5% medan uthyrning av moblerat har gatt béttre &n
budget. Den totala vakansen, inklusive méblerat, ar 4,4% strax dver budgeterade 4,2%.

PK informerade fran kvartalsrapporten och resultatet ar 255 tkr battre an budget.
Bostadsintédkterna for det forsta kvartalet foljer i stort sett budget men tack vare
moblerade ldgenheter och lokalhyror har vi natt ett battre resultat &n budget. Pa
kostnadssidan gar vi 187 tkr battre an budget och foljer planerad verksamhet.

PK informerade om kassaflodet. Foretaget har under forsta tertialet klarat kassaflédet
med egna tillférda medel och dessutom amorterat 5.000 tkr

Den 31 mars uppgar den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 3,24%.
Rantebindningstiden uppgar till 2,90 ar och kapitalbindningstiden till 3,08 ar.

B. Rapport — Bygg- och underhallsprojekt

KP redogjorde for arbetsplanen, en uppfoljning av pagaende och genomférda uh- och
investeringsprojekt samt hur Asevadsprojektet kommer att paverka det ekonomiska
utfallet.

C. Rapport — Stadsnétet.

KP informerade fran arbetet med stads- och fastighetsnaten och forhandlingarna med
kommunen och Telia.

D. Rapport — Lonerevision

KP informerade att de lokala loneférhandlingarna &r klara for Fastighetsanstélldas
forbund. Avtalet ger en I6nedkning 3,5% som ryms inom budget. De lokala
forhandlingarna med SKTF har inte paborjats.

E. Rapport — Elhandel med HBV (sékerhet, terminsaffarer)

KP informerade kring elhandelsavtalet med HBV och sékerhet och terminsaffarer mellan
HBYV, Bergen Energi och Nordpool.
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F. Rapport — Anstallning vid pensionsavgang.

KP informerade att Kennert Karlsson som arbetat som snickare gar i pension fran 1 maj
och vi soker hans ersattare.

G. Rapport — Inlningsverksamheten har avslutats

PK informerade att inlaningsverksamheten "Bospar” har avslutats den 31 mars.

H. Rapport — Kommunfullméktige godtar rivning av Jacobs grand 20

KP informerade att kommunfullméktige har godtagit rivning av Jacobs grénd 20.

|. Rapport —Resultat kundenkat

KP redogjorde for resultatet fran kundenkat. Kundenkaten ska analyseras i foretaget och
kommer att foljas upp och atgarder genomféras. Dessutom anvands kundenkaten for
malsattningsarbetet i verksamheten.

J. Rapport — Andringar i hyreslagstiftningen

KP informerade att en utredning har foreslagit férandringar i Jordabalkens 12 kapitel.
Forslaget innebér att endast grundlaggande bestammelser behalls i jordabalken och
bestammelser i dvrigt samlas i tva nya lagar, bostadshyreslagen och lokalhyreslagen.

K. Rapport — Hyrorna férhandlade for nya lagenheter i Asevad

KP informerade att hyrorna for nya lagenheter i Asevad &r klara. 16 st 2:or har poangsats
i hyressattningssystemet och férhandlats med hyresgéastforeningen. L&genheterna &r
utlagda for uthyrning och kontraktsskrivning.
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§22

Upphandling av ombyggnader och underhéllsarbeten i Asevad, etapp 1

KP informerade om upphandling av ombyggnader och underhallsarbeten i Asevad. Fyra
anbud hade inkommit. Entreprenaden kommer att ske som en samverkansentreprenad.
Efter utvardering hade Skanska l&mnat det ekonomiskt mest fordelaktiga anbud enligt
varderingsgrunderna i forfragningsunderlaget.

Styrelsen beslutar

att anta Skanska som entreprendr

Utdragsbestyrkande
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§23

Delegationsupphandling; ombyggnad av Kvarngatan 12

KP informerade om upphandling av ombyggnad for Kvarngatan 12. Sex anbud hade
inkommit och Skanska hade efter utvérdering bést anbud. Beredningsgruppen beslutade
att anta Skanska som entreprenor.

Styrelsen beslutar

att godkénna beredningsgruppens upphandling av Skanska som entreprendr.

Utdragsbestyrkande
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§24

Affarsplan fér 2009

Afférsplanen hade tidigare presenterats och justerats vid styrelsens planeringsdag den 23
mars 2009.

Styrelsen beslutar

att anta affarsplanen fér 2009
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§25

Marknadsplan fér 2009

Marknadsplanen hade tidigare presenterats vid styrelsens planeringsdag den 23 mars
20009.

Styrelsen beslutar

att anta marknadsplanen for 2009
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§26

Delegation for kop av fastighet for framtida bebyggelse

KP informerade att fastighet Hamnen 2 &r ute for forsaljning. Foretaget har fatt forfragan
att kopa fastigheten. Styrelsen sag positivt for eventuellt kép och efter diskussion satte
styrelsen ramar for VD respektive beredningsgrupp for ett eventuellt kdp.

Styrelsen beslutar
att delegera till VD och beredningsgruppen att kunna fullfélja kép inom givna ramar.

att paragrafen omgaende justeras.

Jan Englund
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§ 27

Revidering av investeringsbudget

KP informerade om behov att fornya maskinparken for att klara grasklippning i
bostadsomraden. Problemet har blivit akut och inkép behover goras omgaende. Budget
for maskiner och arbetsfordon &r 75.000 kr och behdver dkas med 240.000 kr till 315.000
kr.

Styrelsen beslutar

att utoka investeringsbudget for maskiner och arbetsfordon till 315.000 kr

Utdragsbestyrkande
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§28

Andring av rantebindningstid i finanspolicyn

Vid styrelsens planeringsdag den 23 mars 2009 foreslog var finansradgivare, Entropi, att
vi ska forlanga den 6vre gransen pa rantebindningstiden till 5 ar. | finanspolicyn star att
den genomsnittliga rantebindningstiden i skuldportfoljen skall ej understiga 1 ar och ej
overstiga 4 ar.

Styrelsen beslutar

att andra rantebindningstid till att ej dverstiga 5 ar

Utdragsbestyrkande
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§29

Ovriga fragor

Aqgardirektiv
KP informerade fran samtal med Fredrik Johansson, kommunens ekonomichef, som fatt i

uppdrag att ta fram &gardirektiv for de kommunala bolagen. Styrelsen anser det ar viktigt
med en dialog vid framtagandet av dgardirektiv for foretaget.
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§30

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 25 maj 2009 kI 13.30
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