Mansterés Bostader AB Styrelsen Datum 2009-10-26

Sammantradesprotokoll
Sidan 68

Plats och tid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Vailet EImersson (VE)
Ingemar Jansson (1J)
Jan Englund (JE)
Jan-Erik Elfwingsson (JEE)

Ovriga deltagande
Klas Palmqvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Lofstrand, Fastighetsanstélldas Férbund (DL)

Utses att justera: Ingemar Jansson

Justeringens  Storgatan 38, 2009-11-02, 16.30

plats och tid
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Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden
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§69

Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 november 2009 till 92 stycken (6,9% vakans),
en minskning sedan foregadende manad med en lagenhet.

Monsterds ar vakansgraden 6,7% (65 Igh) varav Asevad har en vakans p& 14% (31 Igh)
och Molstad 23% (12 Igh). | Fliseryd ar vakansgraden 16% (7 Igh), Blomstermala 12%
(17 Igh), Timmernabben 5% (3 Igh) och i Alem &r allt uthyrt. 7 bostadsomréden &r helt
uthyrda.
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§70

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for januari-augusti 2009 har 77 (2008: 87) hyresgaster flyttat
till annan ort, 90 (69) flyttat inom foretagets bestand, 20 (27) flyttat till eget hus, 63 (62)
till annan hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 36 (39) avlidit. Totalt 286 (284).

Justerande sign Utdragsbestyrkande



Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2009-10-26

Sammantradesprotokoll

Justerande sign

Sidan 72

§71

Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. En 6kning i vakanserna har skett och vakansen for
oktober ar 8,1%.

PK informerade fran kvartalsrapporten per 2009-09-30. Utfallet foljer i stort sett budget
och slutar pa 13,5 Mkr. Verksamheten &r baktung och underhallskostnaderna kommer att
belasta resultatet under sista kvartalet. Bostadsintékterna for de forsta nio manaderna har
gatt samre dn budget men tack vare moblerade lagenheter och lokalhyror har vi natt ett
béttre resultat &n budget. Vakansen i september for bostédder ar 7,9%, en 6kning med
0,4% fran foregaende manad. Driftskostnaderna foljer i stort sett den reviderade budgeten
och planerad verksamhet. De finansiella kostnaderna reviderades ner vid tertialrapporten
och kommer att hallas i ar.

PK informerade om kassaflodet. En ldneomséttning pa 40 Mkr &r upphandlad och
genomfors den 29 oktober hos SEB till en ranta pa 0,95% (3M stibor + 0,45%)

Den 31 augusti uppgar den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 2,79%.
Rantebindningstiden uppgar till 2,67 ar och kapitalbindningstiden till 2,60 ar.

B. Rapport — Géllande policys

KP informerade om olika policydokument i foretaget. | foretagets intrandt finns en
Personalhandbok som standigt uppdateras dessutom har foretaget tillgang till tva externa
databaser; Fastigo — arbetsrétt och arbetsmiljo samt Wise — personal och arbetsmiljo.

C. Rapport — Hantering av inkassokrav

KP informerade att samtal forts med borgensman, 867/09. PK redogjorde for utformandet
av inkassokrav till borgensman.

D. Rapport — Forhandlingar for framtida utveckling

KP informerade fran forhandlingar att utveckla det framtida boendet i Monsteras.
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E. Rapport — Dialog med hyresgéster i Molstadsomradet.

KP rapporterade fran mote med hyresgaster i Molstadsomradet. Ett antal fragestallningar
hade framkommit och marknadsavdelningen har sammanstallt svar pa dessa fragor. KP
redogjorde for fragorna och svaren som skickats till hyresgasterna i omradet.

F. Rapport — Pdgdende partneringavtal

KP informerade om partneringavtal med Skanska och rapporterade fran de férdjupade
diskussioner som pagar for att partneringavtalen ska ga smidigt.

G. Rapport — Blockhyresavtal fér Jacobs gr 16

KP informerade om blockhyresavtal med kommunen for Jacobs grand 16. Beslut kommer
att fattas i Kommunstyrelsen den 3 november.

H. Rapport — Anslutning till statsnétet.

KP redogjorde fran forhandlingar och samtal med kommunen och Telia.

I. Vindbruksplan for Monsterds kommun

KP informerade att Vindbruksplan for Monsteras kommun ar klar och att foretagets
remissvar om stadsndra vindkraft hade beaktats.
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§72

Hyresférhandling

KP redogjorde for utgangspunkter infor arets forhandling och forslag till yrkande om
hyreshojningar m.m. for ar 2010.

PK informerade kring bolagets kalkylsammanstallning infor ar 2010. Genomgang skedde
av ytor, intékter och kostnader.

Styrelsen beslutar

att uppdra at forhandlingsdelegationen att uppta forhandlingar med Hyresgastforeningen
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§73

Nésta styrelsemdote

Nasta styrelseméte ager rum mandagen den 30 november 2009 ki 13.30.
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