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Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 december 2009 till 95 stycken (7,1% vakans),
en 6kning sedan foregaende manad med tre lagenheter.

Monsterds ar vakansgraden 6,9% (67 Igh) varav Asevad har en vakans p& 14% (30 Igh)
och Mélstad 28% (15 Igh). Den hoga vakansen i Asevad beror pa stambytesprojektet. |
Fliseryd ar vakansgraden 18% (8 Igh), Blomstermala 11% (16 Igh), Timmernabben 3% (2
Igh) och i Alem 2% (2 Igh). 8 bostadsomréaden &r helt uthyrda.
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Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for januari-november 2009 har 84 (2008: 94) hyresgéster
flyttat till annan ort, 99 (75) flyttat inom foretagets bestand, 23 (30) flyttat till eget hus, 69
(67) till annan hyresvard eller ungdomar som flyttat hem och 37 (41) avlidit. Totalt 312
(307).

Utdragsbestyrkande



Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2009-11-30

Sammantradesprotokoll

Justerande sign

Sidan 80

§77

Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. En minskning i vakanserna har skett och vakansen
for november ar 7,9%.

PK informerade fran manadsrapporten per 2009-10-31. Utfallet foljer i stort sett budget
och slutar pa 15,1 Mkr. Verksamheten &r baktung och underhallskostnaderna kommer att
belasta resultatet i slutet av aret. Bostadsintékterna for de forsta tio manaderna har gatt
samre an budget. Vakansen i oktober for bostader ar 8,5%, en 6kning med 0,6% fran
foregdende manad. Driftskostnaderna foljer i stort sett den reviderade budgeten och
planerad verksamhet. De finansiella kostnaderna reviderades ner vid tertialrapporten och
kommer att hallas i ar.

PK informerade om kassaflodet. Foretaget har klarat investeringsfakturor med egna
tillférda medel och fér kommande investeringar kommer byggnadskreditiv att anvéndas

PK redovisade en 3-ars prognos av rantekostnaderna. Den 31 oktober uppgar den

genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 2,75%. Rantebindningstiden uppgar till 2,67
ar och kapitalbindningstiden till 2,66 ar.

B. Rapport — Bygg- och underhallsprojekt

KP redogjorde for arbetsplanen, en uppféljning av pagaende och genomforda underhalls-
och investeringsprojekt.

C. Rapport — Beslut om investeringsstod till trygghetsbostader

KP informerade att regeringen beslutat att det nuvarande investeringsstodet for sarskilda
boenden ska dven kunna lamnas till en ny boendeform — trygghetsbostader for aldre.
Investeringsstodet kvarstar pa 500 Mkr arligen.

D. Rapport — Regeringsforslag om obligatorisk lokalmoms

KP informerade att finansdepartementet foreslar i en promemoria att den frivilliga
skatteskyldigheten for moms vid uthyrning av lokaler ersatts med ett system med
obligatorisk moms fran 1 januari 2011.
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E. Rapport — Forslag for framtidens allmannyttiga bostadsforetag.

KP informerade om finansdepartementets forslag om nya villkor for de allménnyttiga
bostadsforetagen i en promemoria “Allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag —
overvaganden och forslag”. SABO ar nojd med forslaget och kommer ga igenom och
analysera forslagen och dess konsekvenser.

F. Rapport — Anstéllning av séljare

KP informerade att sista ansdkningsdag var den 26 november och att det inkommit ca 70
ansokningar. Urvalsarbetet har paborjats.

G. Rapport — Energi, individuell métning

KP presenterade statistik Over energiforbrukningen for individuell métning i
Molstadsomradet och Hamnen. | Molstad har det skett sankningar i forbrukning av
kallvatten med 17,8%, varmvatten med 24,1 % och varme med 25,9% efter inférandet av
den individuella matningen. Till viss del paverkas vardena av hyresbortfallet. I Hamnen
ar forandringarna mindre, kallvatten -0,1%, varmvatten +10,4% och vérme -6,0%.

H. Rapport — Blockhyresavtal for Jacobs gr 16.

KP informerade att nytt blockhyresavtal med kommunen fér Jacobs grand 16 &r klart.
Avtalet borjar gélla 1 december 2009 och galler i 17 ar. Nya kontrakt kommer att skrivas
med de boende som nu far kommunen som hyresvard medan forvaltningen av kontrakt
och hyror ligger kvar pa foretaget.
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Hyresférhandling for 2010

KP informerar fran hyresférhandlingen for 2010. Utfallet blev att hyrorna hojs med i
genomsnitt 1,50% (12,62 kr/m2/ar). Beroende pa fordelning i omraden och standard blir
det allt fran en sankning i Molstadsomradet med ca 26 kr till en hojning pa 30 kr/m?/ar.

Styrelsen beslutar

att godkanna hyresférhandlingen
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Budget for 2010

PK redovisade ett budgetforslag. Enligt budgetforslaget beréknas resultatet for 2010 till
ett underskott pa 4.869 tkr. Underhallsarbeten kommer att goras for 19.520 tkr varav
Asevadsprojektet star for 14.370 tkr. | 6vrigt noterades att budgeten &r sniv och
intdkterna bygger pa ett hyresbortfall pa 7% vilket motsvarar 94 lagenheter

KP redovisade underhalls och investeringsbudget for 2010.

Budgeten kommer att revideras vid tertialrapporterna.

Styrelsen beslutar

att godkanna foreslagen budget for 2010.
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Elupphandling

KP presenterade HBV:s upphandling av el-avtal. Tre alternativ &r framtagna:

e Auvtal med rorligt pris (spotpris)

e Auvtal med fast pris

e Auvtal med portféljbevakning
Avtal med rorligt respektive fast pris & med Energi Sverige och avtal med
portféljbevakning ar med Telge Kraft.

KP redogjorde for de olika alternativen, prisbild och prisutveckling. Priserna féréndras

kontinuerligt och definitivt pris faststills vid tecknandet av avtalet. Styrelsen férordade
ett ettarigt fast pris med Energi Sverige.

Styrelsen beslutar

att uppdra at VD att teckna avtal i samrad med beredningsgruppen

Utdragsbestyrkande



Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2009-11-30

Sammantradesprotokoll
Sidan 85

§81

Nésta styrelsemdote

Nasta styrelsemote ager rum mandagen den 14 december 2009 kl 13.30.
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Ovriga fragor

Personalfraga

1J stallde fraga angaende personalarende i foretaget.
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