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Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Waileth ElImersson (WE)
Jan Englund (JE)
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Genomgang av foregdende protokoll
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Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 februari 2010 till 90 stycken, en minskning
sedan foregaende manad med 5 lagenheter.

| Monsterds ar vakansgraden 6,6% (64 Igh) varav Asevad har en vakans p& 15% (32 Igh)
och Mélstad 28% (15 Igh). Den higa vakansen i Asevad beror p& stambytesprojektet. |
Fliseryd ar vakansgraden 16% (7 Igh), Blomstermala 11% (16 Igh), Timmernabben 2% (1
Igh) och i Alem 2% (2 Igh). 9 bostadsomraden &r helt uthyrda

KP presenterade SCB-statistik over lediga lagenheter fér uthyrning som ¢kat med 34%.
Hogsta vakanser i Sverige har Kalmar, Bleking, Gévleborg och Jamtland.

KP informerade fran kontraktsstatistiken for 2009. 318 inflyttningr och 365 avflyttningar
har skett under aret och uppréattade kontrakt var 334 och uppsagda 365.
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Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for januari 2010 har 5 (2009: 9) hyresgaster flyttat till annan
ort, 12 (3) flyttat inom foretagets bestand, 3 (1) flyttat till eget hus, 4 (5) till annan
hyresvérd eller adress okdnd och 0 (3) avlidit. Totalt 24 (21).
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Anmélningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for februari 2009 ligger pa 8,2% for
bostéader, dver budgeterade 6,7% medan uthyrning av moblerat har gatt béattre an budget.

Bokslutsarbetet vad galler siffermaterialet pagar och PK gav en indikation av det
prelimindra resultatet for 2009. Bokslutet kommer att behandlas ingaende vid kommande
styrelsemote.

PK informerade att foretaget har minskat lanestocken under féregaende ar med 4,7 Mkr.
Den 31 december uppgdr den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 2,7%.
Rantebindningstiden uppgar till 2,59 ar och kapitalbindningstiden till 2,53 ar. Vidare
informerade PK om rantor och marknadens forvantningar 2010 och hur dessa paverkar
foretaget.

B. Personalarenden.

KP informerade att Cecilia Andersson har anstéllts som saljare pa marknadsavdelningen
for att ersétta Tore Fridh som gar i pension.

C. Rapport — Asevadsprojektet

KP informerade om hur arbetet fortskrider i Asevadsomrédet och om det fortsatta arbetet
som bestar av 5 etapper till en totalkostnad av 77 Mkr. VD skickar Over en
sammanstalining 6ver Asevadsprojektet till styrelsen.

D. Rapport — SABO remissyttrande betr. Allvill.

KP informerade om SABOs ldmnade remissyttrande 6Gver departementspromemorian
Allménnyttiga kommunala bostadsbolag.
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E. Rapport — SABO uttalande om energideklarationer

KP informerade om SABOs uttalande om energideklarationer och att hela systemet med
energideklarationer bor &ndras. SABO anser att enbart byggnader med hog
energianvandning ska besiktigas. .

F. Rapport — Rekordsatsning pa underhdll i Vasbyhem

KP informerade att underhallsbehovet &r stort i Sverige och tog Vasbyhem som exempel
pa vilka kostnader det ror sig om per m2 och jamforde med kostnaderna for
Asevadsprojektet som ar betydligt lagre per m2.
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Dagordning och tid fér bolagsstimma

Forslag till dagordning vid kommande ordinarie bolagsstimma presenterades av KP.
Tidpunkt for bolagsstamma har i samtal med kommunen foreslagits till den 15 mars ki
17.00.

Styrelsen beslutar

att godkanna dagordning och tidpunkt for bolagsstamma.
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Uppléning under 2010 och kommunal borgen

PK presenterade ett forslag till ramar for VD betraffande upplaning under 2010 enligt
finanspolicyn. Ramen for upplaning under 2010 innebar:

1. enhogsta tillatna laneskuld mot ranta pa 304 Mkr.
2. ett totalt belopp som far upplanas under aret pa 160 Mkr.

PK informerade om aktuell lanestock och kommande omsattningar av lan. Investeringar
enligt plan pa 37,5 Mkr sjalvfinansieras till 10,8 Mkr. Behov av nyupplaning under aret

blir 30 Mkr. Laneomsattningar for 2010 ar 130 Mkr och tillsammans med nyupplaningen
anhaller Monsteras Bostader om kommunal borgen for 160 Mkr

Styrelsen beslutar

att godkanna laneramen for 2010.

att soka kommunal borgen pa 160 Mkr for 2010
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Atgérder i Mélstadsomradet

KP informerade om genomforda atgarder och forslag pa en handlingsplan och atgarder.

CEM redogjorde for genomférda métningar av temperaturer i olika lagenheter samt
varmefotografering. Fler matningar ska goras for att komplettera underlaget. En lagenhet
har fatt en isolering under golv efter en vattenskada och blev inflyttningsklar i slutet av
januari. En avstdmning med hyresgasten ska goras, hur de upplever komforten i
ldgenheten efter isoleringen.

Styrelsen beslutar

att uppdra at VD att till marsmotet redovisa maétresultat, hyresgastens upplevelser av
komfort med isolerat golv samt atgardsforslag.
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Nedskrivningar hyresfordringar

PK informerade om hyresfordringar och nedskrivningsbehovet. Det &r viktigt att hantera
forfallna hyror snabbt sa inte hyresskulden blir for stor och svarhanterlig for hyresgasten.
Arendehanteringen med delgivning och kronofogdemyndigheten har gatt for langsamt sa
vi kommer att prova ett nytt inkassoforetag.

Nar foretaget far ett negativt utslag pa en fordran och den overfors till langtidsbevakning
gors en nedskrivning av fordran i kundreskontran. S& lange personen lever kommer

fordran att bevakas av inkassofdretaget. Behovet av nedskrivning av hyresfordringar for
2009 &r 370 tkr varav 168 tkr ar lokalhyror.

Styrelsen beslutar

att godkanna nedskrivning av hyresfordringar.
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Naésta styrelsemdote

Nésta styrelsemote dger rum onsdagen den 3 mars 2009 ki 13.30
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