Mansterés Bostader AB Styrelsen Datum 2010-03-03
Sammantradesprotokoll
Sidan 12

Plats och tid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Waileth ElImersson (WE)
Jan Englund (JE)
Goran Sjogren (GS)
Sara Widerstrém (SW)

Ovriga deltagande
Klas Palmqvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Lofstrand, Fastighetsanstélldas Férbund (DL)
Helena Hertzman (HH), §13B
Hasse Svensson, auktoriserad revisor (HS) 810-14
Bill Axblom, lekmannarevisor §10-14

Utses att justera: Waileth EImersson

Justeringens Storgatan 38, 2010-03-09, 15.30
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§10

Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden.
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§11

Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 mars 2010 till 90 stycken, samma som
foregaende manad.

| Monsterds ar vakansgraden 7,4% (72 Igh) varav Asevad har en vakans p& 16% (35 Igh)
och Mélstad 30% (16 Igh). Den higa vakansen i Asevad beror p& stambytesprojektet. |
Fliseryd ar vakansgraden 13% (6 Igh), Blomstermala 6% (8 Igh), Timmernabben 2% (1
Igh) och i Alem 3% (3 Igh). 8 bostadsomraden &r helt uthyrda
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§12

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for februari 2010 har 13 (2009: 14) hyresgéster flyttat till
annan ort, 21 (10) flyttat inom foretagets bestand, 8 (1) flyttat till eget hus, 14 (9) till
annan hyresvard eller adress okand och 3 (10) avlidit. Totalt 60 (44).
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§13

Anmélningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for mars 2010 ligger pa 7,3% for
bostéader, dver budgeterade 6,7% medan uthyrning av moblerat har gatt béattre an budget.

PK informerade fran februari manads rapport. Utfallet féljer i stort sett budget och slutar
pa 53 Mkr. Hyresintakterna totalt &r nagot battre an budget och drifts- och
underhallskostnaderna gar i stort sett som planerat. De laga rantornas effekt pa de
finansiella kostnaderna kan vi inte skdnja forran tidigast efter forsta kvartalet.

PK informerade om kassaflodet. Foretaget har under februari manad 6kat upplaningen
med 10 Mkr genom utnyttjande av kreditiv hos SEB.

Den 31 januari uppgar den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 2,70%.
Rantebindningstiden uppgar till 2,55 ar och kapitalbindningstiden till 2,44 ar.

B. Rapport — Marknadsaktiviteter.

HH informerade om pagadende och kommande marknadsaktiviteter. Bland annat kommer
ny bioreklam som riktar sig till seniorboende..

C. Rapport — Lagradsremiss om allménnyttiga kommunala bostadsbolag

KP informerade om lagradsremiss om allmannyttiga kommunala bostadsbolag. SABO
har fatt gehor for ett antal viktiga fragor bl.a. regler for begransad vardedverforing och
skalig utdelning, affarsméssighet med samhéllsansvar och att hyressattningssytemet
reformeras och allménnyttans hyresnormerande roll avskaffas.

D. Rapport — Energibesparingar 2009.

KP informerade att energibesparingar i Skaneinitiativet. ~ KP informerade att vi redan
2009 har sparat energianvandningen med 8,6% och vart mal for 2009 var 7%.
Skaneinitiativet innebar att vi ska minska energianvandningen med 20% till ar 2016
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E. Rapport — Kundenkat bestalld

KP informerade att arets kundenkat &r bestalld och kommer att distribueras under mars.

F. Rapport — Forsdkringsavtal forlangs

KP informerade att forsékringsavtalet med Lansforsakringar har forlangts till samma
premie.

G. Rapport — Skador p.g.a. snén

KP informerade om vattenskador som har uppstatt i Asevadsomradet efter isbildning vid
stupranna/takfot. Det har uppstatt vattenskador i ett antal lagenheter och arbete pagar att
torka ur lagenheter med avfuktare och andra atgarder.

H. Rapport — HBVs elhandel

KP informerade att Monsteras Bostader har reglerat skulden till HBV for elhandeln. 85%
av medlemmarna har reglerat sina skulder medan 15% har inte. Tva foretag har inlett en
rattsprocess i fragan.
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§14

Bokslut for 2009

PK presenterade resultatrakning och balansrakning for 2009. Nettoomséttning for aret var
73,9 Mkr, 22,9 Mkr har investerats i fastigheter och underhall for 14,9 Mkr (156 kr/m?)
utfordes. Arets resultat blev ett dverskott p& 166 kkr. Balansomslutningen uppgar till 431
Mkr.

PK informerade kring intakter och kostnader samt kring investeringar, lanestock med
flera poster i balansrékningen. Nyckeltalens utveckling presenterade och soliditeten i
Monsteras Bostader uppgar 2009 till 34%. Fastigheternas varde 6verensstammer med det
bokforda vardet.

En diskussion fordes med revisorn om principerna kring reperation/underhall vs
aktivering.

Styrelsen beslutar
att godkanna arsredovisningen

samt att foresla bolagsstamman att arets vinst 166.498 kronor och tidigare ars vinst
overfors i ny rakning, varefter den balanserade vinsten uppgar till 11.008.984 kronor.
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§15

Personaldimensionering

KP informerade om personalsituationen och kommande pensionsavgangar.
En tillfallig utokning av tjanst pa 60% genomfordes pa kontoret nar ny servicechef
anstilldes fran januari 2008. Det har skett forandringar i tjanster med nya

myndighetskrav, forandrade arbetsuppgifter och en satsning pa energi- och automation
samt utvecklingsfragor. KP foreslar att utékningen pa 60% blir permanent.

Styrelsen beslutar

att godkanna en utékning pa kontoret med en tjanst pa 60%.
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§16

Atgérder i Mélstadsomradet

KP informerade fran genomforda atgarder i Mélstad. Samtal har forts med hyresgést som
fatt isolerat golv efter en vattenskada. Lagenheten har fatt en 10 mm cellplastisolering
och familjen har bott dar en manad med isolerade golv. | gjorda métningar,
lufttemperatur, syns ingen skillnad pa dessa golv nar man jamfor med andra lagenheter
men hyresgasten upplever en ékad komfort och tycker det &r mycket battre.

Vakansen &r hdg och den 1 mars &r det 16 lagenheter lediga och den 1 maj ar det 19
lagenheter. Kostnaden att lagga isolering i golven uppskattas till ca 2 Mkr.

Styrelsen beslutar
att isolera golven i Mdlstad.
att delegera upphandling av isolering av golv till beredningsgruppen.

att VD rapporterar om marknadsforingsatgéarder vid kommande sammantréade.
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§17

Delegering av upphandling av markarbeten i Asevad

KP informerade om upphandling av markarbeten i Asevad. Utvardering blir klar i mars
och KP foreslar att upphandling delegeras till beredningsgruppen.

Styrelsen beslutar

att delegera upphandling av markarbeten i Asevad till beredningsgruppen.
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§18

Naésta styrelsemdote

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 26 april 2010 ki 13.30

Bolagsstamma ar den 15 mars kl 17.00 och Styrelsedagen den 29 mars kl 8.00 pa
Kronmunken, Ménsteras
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§19

Ovriga fragor

Presentation av Cecilia Andersson

Cecilia Andersson, som har anstallts som saljare pa marknadsavdelningen fran forsta
februari, presenterades for styrelsen

Fraga om halkolycka

Med hanvisning till en tidningsartikel om en halkolycka i ett bostadsomrade stallde LK en
fraga om ersattning till halkolycksoffer. KP redogjorde for de juridiska aspekterna vid
skadestandfragor, foretagets rutiner och forsakringsbolagets handlaggning
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