Mansterés Bostader AB Styrelsen
Sammantradesprotokoll

Plats och tid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Lennart Karlsson (LK)
Anders Johansson (AJ)
Jan Englund (JE)
Waileth EImersson (WE)
Ingemar Jansson (1J)
Conny Fransson (CF)

Ovriga deltagande
Klas Palmqvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Rune Sellberg, SKTF (RS)

Utses att justera: Lennart Karlsson

Justeringens Storgatan 38, 2010-06-03, 15.30
plats och tid
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Lennart Karlsson

Datum 2010-05-31
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§29

Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden
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Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 juni 2010 till 99 stycken, en 6kning med 2
lagenheter sedan foregaende manad.

| Monsterds ar vakansgraden 8,4% (82 Igh) varav Asevad har en vakans p& 22% (48 Igh)
och Mélstad 34% (18 Igh). Den higa vakansen i Asevad beror p& stambytesprojektet. |
Fliseryd ar vakansgraden 13% (6 Igh), Blomstermala 5% (7 Igh), Timmernabben 3% (2
Igh) och i Alem 2% (2 Igh). 9 bostadsomraden &r helt uthyrda
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§31

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for maj 2010 har 35 (2009: 39) hyresgaster flyttat till annan
ort, 45 (37) flyttat inom foretagets bestand, 15 (8) flyttat till eget hus, 31 (27) till annan
hyresvérd eller adress okdnd och 18 (19) avlidit. Totalt 144 (130).
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Anmélningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for juni 2010 ligger pa 7,4% for
bostader medan uthyrning av moblerat har gatt battre an budget.

PK informerade fran tertialrapporten och utfallet for forsta tertialet uppgar till 2 452 tkr
vilket for perioden ar battre an budget. Den arsprognos som upprattats i samband med
tertialrapporten per 2010-04-30 visar ett resultat pa -8.337 tkr fore skatt vilket innebér att
resultatet ar 3.768 tkr samre an budget.

Intakter: | stort foljer intdkterna budgeten. Hyresintakter gar lite simre med vakanser i
Asevad pga stambytesprojektet och vakanser i Mélstadsomradet. Mdblerade lagenheter
gar nagot battre an budget och efter forsta tertialet ligger vakansen for bostader pa ca
7,3%.

Kostnader: Underhallskostnaderna i prognosen kommer att bli 3.677 tkr hogre &n
budget. Okningen hanfér sig till Asevadsprojektet med 1.100 tkr, isolering av golv i
Molstad med 1.900 tkr och utbyte av vitvaror med 650 tkr. Pa driftskostnadssidan ligger
vi i stort sett pa den budget som togs infor aret med en mindre kostnadsokning i
arsprognosen pa 182 tkr. Eventuella forandringar i avskrivningar avvaktar vi med till
nasta tertialrapport da vi har en béttre bild hur investeringarna kommer att verkstallas och
aktiveras. Nedskrivningar av Jakobs grand 20 och 22C belastade till halften 2009 ars
resultat och resterande belastar 2010. Om rivningen genomfdrs under 2010 kommer
ytterligare nedskrivningskostnader belasta resultatet i samband med utrangering av
produktionsenhet.

Finansiella poster: Rantorna har sjunkit och detta har gett positiva effekter for foretaget
vilket innebdr ett forbattrat resultat pa arsbasis med 964 tkr.

PK informerade om kassaflodet. Foretaget har under april 6kat upplaningen med 10 Mkr
genom utnyttjande av kreditiv hos SEB. I juni kommer ett 1an pa 19 Mkr att omséttas och
en nyupplaning ske pa 31 Mkr for att hantera kassaflddet fér stambytesprojektet i Asevad.

En ranteswap pa 25 Mkr och 10 ars 1optid har tagits hos SEB med en fast ranta pa 2,81%.
Rantebindningstiden forlangdes med 0,9 ar.

Den 30 april uppgdr den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 2,54%.
Rantebindningstiden uppgar till 2,26 ar och kapitalbindningstiden till 2,08 ar.

KP redogjorde for den ekonomiska SABO-statistiken for foretaget. En jamforelse har
gjorts med foretagen i lanet och landet som helhet.
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B. Rapport — Bygg- och underhéllsprojekt.

KP redogjorde for forandringar i bygg och underhallsprojekt om osakerhet i tidsplaner
och hur detta paverkar resultatet.

C. Rapport — Upphandling av etapp 3 i Asevad

KP informerade att endast ett anbud inkommit. Anbudet har forkastats och nu pagar
forhandlingar med nagra entreprendrer.

D. Rapport — Fastighetsnat, TV-distribution.

KP informerade om processen att bygga ut ett fastighetsnat i Monsteras. Tele2 kommer
att ga ur som TV-leverantor da de inte kan tillhandahalla annat 4n analog signal i
Monsteras. Samtal pagar med andra leverantérer for distribution av TV i koaxialnatet

E. Rapport — Férhandlingar fjarrvarmepriser

KP informerade fran pagaende férhandlingar om fjarrvarmepriser.

F. Rapport — Personal

KP informerade att Filip Bjérkman har anstallts som snickare for att ersatta Roy Kémpe
vid pensionsavgang.

G. Rapport — Hem for miljoner, SABO

KP informerade om SABO-rapport "Hem for miljoner”.

H. Rapport — Centrala loneavtal klara

KP informerade att centrala I6neavtal ar klara. For Fastighetsanstélldas forbund ger
avtalet ger en lonedkning 1,57% forsta aret och andra aret 2,21%. SKTF:s avtal ar
sifferlost avtal och I6nebindningen sker pa foretaget.

I. Rapport — Kundenkét

KP redogjorde for resultatet fran kundenkat. Kundenkaten ska analyseras i foretaget och
kommer att foljas upp och atgarder genomfoéras. Dessutom anvéands kundenkaten for
malsattningsarbetet i verksamheten.
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Revidering av budget

PK presenterade en revidering av budgeten for 2010 som bygger pa tertialrapporten och
ett prognostiserat resultat for aret.

Styrelsen beslutar

att godkanna den reviderade budgeten.
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§34

Delegering av upphandling av golvisolering i Mélstad

KP informerade om upphandling av golvisolering i Mdlstad. Utvardering blir klar i juni
och KP foreslar att upphandling delegeras till beredningsgruppen.

Styrelsen beslutar

att delegera upphandling av golvisolering i Mdlstad till beredningsgruppen.
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§35

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 28 juni 2010 kl 13.30
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