Mansterés Bostader AB Styrelsen Datum 2006-01-24

Sammantradesprotokoll
Sidan 1

Plats och tid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Birgitta Gustavsson (BG)
Waileth EImersson (WE)
Jan Englund (JE)

Ovriga deltagande
Klas Palmgvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Loéfstrand, Fastighetsanstélldas Férbund (DL)

Utses att justera: Lennart Karlsson

Justeringens Storgatan 38, 2006-01-30, 16.00

plats och tid

Underskrifter

SEKIBLEIAIE oottt e
Peter Karlsson

OrdfOrande oot
Veine Backenius

N[0T (=] = T [ PRI

Lennart Karlsson
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Genomgang av foregdende protokoll

§ 41/05 Forsaljning av hus till egnahem. Kvarstar
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Outhyrda ldgenheter

KP informerar om uthyrningslaget.

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 februari 2006 till 153 stycken, en minskning
sedan foregaende manad med 5.

Asevad och Ljungnis ligger kvar pa en hég vakansgrad med 28 respektive 14 tomma
lagenheter. | Mdlstad har det borjat vdnda och marknadsavdelningen ser ett dkat intresse
nu nér lagenheter borjar bli fardiga for inflyttning efter renovering.
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Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for januari 2006 har 8 (2004: 16) hyresgaster flyttat till annan
ort, 10 (8) flyttat inom foretagets bestand, 3 (6) flyttat till eget hus, 4 (4) till annan
hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 2 (6) avlidit. Totalt 27 (40).

Utdragsbestyrkande
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Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for bostader ligger over budget och
for januari manad &ar den 11,3% att jamforas med december pa 11,0%. Okningen av
vakanser har skett under sista tertialet 2005.

PK informerade att ingaende kassan 2006 var 17.862 tkr Det finns en forskjutning i
kassaflodet for Molstadsprojektet och vid upplaningen i slutet av december sakerstalldes
betalningsflodena for projektet som sker i januari och februari.

Da bokslutsarbetet vad galler siffermaterialet borjar narma sig slutfasen, gav PK en kort
beskrivning av det mycket prelimindra resultatet for 2005. Bokslutet kommer att
behandlas ingdende vid ett kommande styrelsemote.

Informerades att revidering av budget pagar och kommer att presenteras vid
néstkommande styrelsemote.

For narvarande uppgar den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 3,80%.
Rantebindningstiden uppgar till 2,16 ar och kapitalbindningstiden till 2,86 ar.

B. Lagesrapport om hamnprojektet

KP informerade hur arbetet med hamnprojektet fortskrider. Tillstdnd har erhallits fran
Kommunfullméktige. En justerad kostnadskalkyl ska vara framme vid ndsta styrelse-
sammantrade.

C. Lagesrapport om forséljning av parhus

KP informerar att bade lansstyrelsen och kommunfullméktige har gett tillstand till
forsaljning av parhusen i Timmernabben. Planering for fastighetsbildning pagar
tillsammans med kommunen.

D. Lagesrapport lokaluthyrning

KP informerade om foéréndringar i lokalsituationen och kontakter med lokalhyresgaster.
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E. Strateqi for lokaler i kv Kroken

KP informerade att ett forslag att skapa ett kontorshotell i lokalerna haller pa att arbetas
fram.

F. Enkétresultat om TV-utbud

KP informerade fran resultatet av enkatundersékning om TV-utbud som foretaget gjort i
samarbete med hyresgastforeningen. 67% av hyresgasterna har svarat att de onskar att
TV-utbudet ska fortsatta utan forandring Detta innebér att hyresgasten fortsétter betala sitt
TV-utbud éver hyresavin och Mdnsteras Bostader forhandlar med leverantér av TV-
kanaler.

G. SABO:s fortroendemannakonferenser 2006

KP informerade om foértroendemannakonferenser under varen 2006.

H. Kommunens medborgarundersdkning

KP informerade om kommunens medborgarundersékning.
Dessutom informerade KP att en sammanstélining av hyresgésters kommentarer ur

foretagets kundenkat pagar for att underlatta planering av atgarder och uppféljning. VB
efterfragade personalenkat.

I. ParkeringsOvervakning

KP informerade att foretaget dvervéger att byta entreprendr for parkeringsévervakning.

J. Energistatistik 2005

KP presenterade energistatistik 2005 for foretaget.
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Upphandling av hissinstallationer mm, Bryqggerigatan 5

KP redogjorde for hissinstallation pa Bryggerigatan 5 och arbetet med utvérderingen av
offerter. Tva anbud har inkommit fran Skanska Sverige AB respektive PEAB. KP gick
igenom forutsattningar och presenterade en kalkyl for projektet

Styrelsen beslutar

att utse Skanska Sverige AB till entreprencr.

Utdragsbestyrkande
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Reducering av vakanta lagenheter

KP presenterade ett forslag till reducering av 49 lagenheter i Mdolstad och Jacobs Grand. |
Molstad ar det 23 lagenheter med foljande adresser; Kyrkogardsgatan 3, Parkgatan 40 och
Parkgatan 41. | Jacobs grand ar det 26 lagenheter och ett grupphem pa adressen Jacobs
grénd 18.

Styrelsen beslutar

att godkanna reduktionen av lagenheter enligt lagt forslag.

att sekretessbeldgga arendet tills alla hyresgaster ar informerade.

Utdragsbestyrkande
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Upplaning 2006

Presenterades ett forslag till ramar for VD betraffande upplaning under 2005 enligt
finanspolicyn. Ramen for upplaning under 2005 innebar:

1. en hogsta tillatna laneskuld mot ranta pa 306 Mkr.
2. ett totalt belopp som far upplanas under aret pa 120 Mkr.

Styrelsen beslutar

att godkanna laneramen for 2006.

Utdragsbestyrkande



Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2006-01-24

Sammantradesprotokoll

Justerande sign

Sidan 10

88

Begédran om kommunal borgen

PK informerade om aktuell lanestock och kommande omsittningar av lan.
Laneomsittningar tillsammans med redovisat kapitalbehov enligt planen for 2006 medfor
att Monsteras Bostader behdver anhalla om kommunal borgen pa 120 Mkr. ar 2006.

Styrelsen beslutar

att séka kommunal borgen pa 120 Mkr. for 2006.

Utdragsbestyrkande
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Inl&ningsranta for Bosparande

PK informerade om Bosparande och redogjorde for villkoren. Ett forslag pa Bosparranta
pa 3,60 % presenterades.

Styrelsen beslutar

att ge en garanterad ranta pa 3,60 % under 2006.
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Yttrande éver motion; utreda efterfrdgan av seniorboende

KP redovisade forslag till yttrande dver motion betr&ffande seniorboende.

Styrelsen beslutar

att godkanna yttrandet.
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Dagordning och tid fér bolagsstimma

Forslag till dagordning vid kommande ordinarie bolagsstimma visades av KP. Tidpunkt
for bolagsstamma har i samtal med kommunen féreslagits till den 7 mars kl 16.00.

Styrelsen beslutar

att godkénna dagordning och tidpunkt for bolagsstimma.

Utdragsbestyrkande
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§12

Ovriga fragor

Stérningar pa Hagagtan.

Pa forfragan av VB redogjorde KP for storningarna och att kronofogdemyndighetens
handlaggning tar nagra manader. Under tiden kan storningarna fortséatta.
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§13

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemdte dger rum tisdagen den 28 februari 2006 ki 13.30
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