Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2006-05-02

Sammantradesprotokoll
Sidan 27

Plats ochtid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Ingemar Jansson (1J)
Lennart Karlsson (LK)
Anders Johansson (AJ)
Waileth ElImersson (WE)
Jan Englund (JE)
Goran Sjogren (GS)

Ovriga deltagande
Klas Palmqvist, VD (KP)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Lofstrand, Fastighetsanstélldas Forbund (DL)

Utses att justera: Ingemar Jansson

Justeringens Storgatan 38, 2006-05-09, 16.15

plats och tid

Underskrifter

SEKIBLEIAIE oottt e e
Klas Palmqgvist

OrdfOrande e
Veine Backenius

JUSTEFANAE et

Ingemar Jansson
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§23

Genomgang av foregdende protokoll

§ 41/05 Forsaljning av hus till egnahem. Kvarstar
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§24

Outhyrda ldgenheter

KP informerar om uthyrningsléget.

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 maj 2006 till 154 stycken, en okning sedan

foregaende manad med 17.
Asevad och Ljungnis ligger kvar pad en hég vakansgrad med 22 respektive 17 tomma

lagenheter i respektive omrade.
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§25

Flyttningsenkaten

Enligt flyttningsstatistiken for januari - april 2006 har 32 (2005: 27) hyresgaster flyttat till
annan ort, 37 (24) flyttat inom foretagets bestand, 13 (19) flyttat till eget hus, 21 (19) till
annan hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 14 (16) avlidit. Totalt 117 (115).
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§ 26

Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

KP informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for bostader ligger for de fem forsta
manaderna pa 11,3 % vilket ar 6ver budget pa 9 %.

KP redogjorde dven for kassaflodesplanen. Med de nya lanen for byggprojekten kan de
likvida medlen anpassas till behovet under resten av aret.

Resultatrapporten for aret tom mars visar en total avvikelse mot budget pa +730 tkr.
Intékterna ar 485 tkr mindre &n budgeterat. Avvikelsen pa +900 tkr for underhall beror pa
att fordelning mellan investeringar och underhdll inte har gjorts. Driftkostnaderna
understiger budget med 350 tkr. Rantekostnaderna féljer i stort sett budget. Arsprognosen
pa ett O-resultat har inte reviderats.

Tva nya lan har tagits upp och ett 1an har omsatts. De tva nya lanen kan lyftas av efter
behov och kommer att anvandas som byggkreditiv. Ett av lanen om 40 Mkr har en
kreditbindning tom 2007-08-24 och &r avsett for hamnprojektet. Det andra lanet om 30
Mkr har en kreditbindningstid till 2006-12 ar avsett for hissprojektet pa Bryggerigatan 5
och till Molstadsprojektet. Ett 1an om 25 Mkr med kreditbindningstid tom 2011-04-30
ersatter ett [an om 20 Mkr som aterbetalalts. Lanen har lamnats av tre olika kreditgivare.

For narvarande uppgar den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 3,97 %.
Rantebindningstiden uppgar till 1,98 ar och kapitalbindningstiden till 2,61 ar.
Réantebindningstiden planeras att forlangas och swapar med korta I6ptider att stdngas och
bytas mot langre bindningstider.

B. Personalarenden

KP informerade om att Peter Karlsson dr tjanstledig 4 veckor i maj och kommer att vara
tjanstledig 6 veckor i september. Maj Josefsson har sagt upp sig. Nagon ersattare kommer
inte att rekryteras.

C. Lagesrapport om forsaljning av parhus

KP informerar om att fastighetsbildning &r klar och uppdraget att sélja fastigheterna
upphandlats av Féreningssparbankens fastighetsbyrd. Befintliga pantbrev fordelas pa
fastigheterna sa att varje fastighet saljs med ett pantbrev om 750 tkr. Vérdering av de
uthyrda fastigheterna pagar. En fristaende besiktning kommer att goéras. Hyresgasterna
kommer att erbjudas att kdpa de fastigheter dar de bor till ett fast pris som géller under en
begréansad tid.

Utdragsbestyrkande
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D. Ligesrapport om nyproduktion i hamnen

KP informerade om hamnprojektet som startas med etablering i maj och preliminért ska
vara inflyttningsklart till den 1 juli 2007. Projektering och upphandling av
underentreprendrer pagar. En ansokan om andrat bygglov ar inlamnad.

E. Lagesrapport betr. kommunala lokaler

KP informerade om diskussioner med kommunen betraffande lokalkontrakt. Férhandling
kommer att ske den 8 maj. Forslag till blockférhyrningsavtal planeras att presenteras.
Da finns aven utbyggnaden av grupphemmen med pa dagordningen.

F. Befolkningsutveckling i Mdnsterds kommun

KP informerade fran befolkningsstatistiken for januari — mars 2006. Inga storre
forandringar av folkméangden har skett under perioden. Statistiken distribueras
fortséttningsvis via e-post till ledaméterna.

G. Narvarme/energiatgérder i Fliseryd, Blomsterméala, Timmernabben

KP informerade om att en utredning startas om eldning med trabransle for Centrumhuset
och Skolgatan i Blomstermala.

H. Rapport frdn HBV-stamma 27-28 april i Stockholm

VB och KP deltog i arets HBV-stamma. Omséttningen gar stadigt upp for foreningen, for
2005 var omsattningen 1 181496 tkr. Utdelning kommer att goras pa insatt kapital.
Aterbaringen pa fakturerad férsaljning har hojts.

I. Medarbetarundersokning

KP meddelade att resultatet fran undersokningen forelag och att det planeras att
presenteras vid nasta styrelsemote.

J. Stadsnétet/trippleplayavtal

KP informerade om att inga besked har erhallits om nar stadsnatet skall vara i drift. Ett
avtal har tecknats mer TeliaSonera om gruppanslutning av hyresgdsterna och om MB s
utnyttjande av stadsnatet for fastighetsdrift (individuell métning av forbruknigar).

K.Yttrande till 1ansratten i skattemal om kommunal borgen

KP informerade att ett yttrande har lamnats till lansratten dar skattemyndighetens beslut
om beskattning av kommunal borgensavgift inte godtas.

L. Rapport om dversyn av hyressattningen

KP rapporterade att en Overenskommelse tréffats med Hyresgastféreningen om
justeringar i hyresfordelningen i hyresséttningssytemet.

Utdragsbestyrkande
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M. Redovisning av lagenheter med godtillganglighet

KP informerade om de vilka l4genheter som har god tillgdnglighet. En sammanstélining
bifogas till protokollet.

§27

Revidering av finansiella riskinstruktioner

KP foreslog att de finansiella riskinstruktionerna éndras enligt revidering 2006-05-02.
- Likviditetsreserven bor vara minst 0,5 Mkr och max 15 Mkr.
- Den genomsnittliga kapitalbindningstiden bor inte understiga 2 ar.

Styrelsen beslutar

att anta finansiell riskinstruktion reviderad 2006-05-02
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§28

Kop av fastigheten Tandstickan 11

Ett avtal hade tecknats med Mdnsterds kommun om kop av fastigheten Tandstickan 11
for nybyggnad av 26 lagenheter. Képesumman var 765 000 kr.

Styrelsen beslutar

att godkanna kopet av fasigheten Téndstickan 11.
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§29

Affarsplan fér 2006

Afféarsplanen hade tidigare presenterats och justerats vid styrelsens planeringsdag den 14
mars 2006.

Styrelsen beslutar

att anta affarsplanen fér 2006

Justerande sign Utdragsbestyrkande
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830

Marknadsplan fér 2006

Marknadsplanen hade tidigare presenterats vid styrelsens planeringsdag den 14 mars
2006.

Styrelsen beslutar

att anta marknadsplanen for 2006
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§31

Ovriga fragor

Al foreslog att nagon form av marknadsaktiviteter ordnas for att locka ungdomar till MB
samt att marknadsaktiviteterna rapporteras varje kvartal till styrelsen.
Styrelsen beslutar

att uppdra at VD utoka marknadsaktiviteterna med en aktivitet riktad mot ungdomar,
samt

att marknadsaktiviteterna rapporteras varje kvartal till styrelsen.

Utdragsbestyrkande
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§32

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemdte ager rum tisdagen den 31 maj 2006 kil 13.30
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