Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2006-12-12
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Plats ochtid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Anders Johansson (AJ)
Waileth ElImersson (WE)
Ingemar Jansson (1J)
Jan Englund (JE)

Ovriga deltagande
Klas Palmqvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Lofstrand, Fastighetsanstélldas Férbund (DL)

Utses att justera: Ingemar Jansson

Justeringens Storgatan 38, 2006-12-18, 16.30

plats och tid
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Ingemar Jansson
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§76

Genomgang av foregdende protokoll

§ 41/05 Forsaljning av hus till egnahem. Kvarstar
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§77

Outhyrda ldgenheter

KP informerade om uthyrningslaget.

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 januari 2007 till 106 lagenheter. Antalet
lagenheter har justerats till 1327 stycken pga rivningar i Mdlstad och Jacobs grénd. Det
totala antalet tomma lagenheter ligger nu pa 8%.

| Monsteras har tre omraden hdg vakans. Moélstad med en vakansgrad pa 26% (14 Igh),

Ljungnas med 13% (14 Igh) och Asevad 10% (23 Igh). | Fliseryd &r vakansgraden 22%.
Gladjande nog ar 8 bostadsomraden nu helt uthyrda.
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§78

Flyttningsenkaten

Enligt flyttningsstatistiken fér 2006 har 86 (2005: 103) hyresgéaster flyttat till annan ort,
81 (92) flyttat inom foretagets bestand, 38 (42) flyttat till eget hus, 66 (69) till annan
hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 40 (44) avlidit. Totalt 311 (351).
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8§79

Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK redovisade resultatrapporten for januari — november 2006. Verksamheten &r baktung
och utfallet per november uppgar till 11.302 tkr. En justering av arsprognosen é&r gjord
och ett underskott pa 1.474 tkr ar berdknat for 2006. Detta fore nedskrivning av
markvarde pa grund av rivning av Molstadsfastigheter for ca 1.400 tkr och aterstéllning
av mark 500 tkr.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for bostader ligger pa 6,4% nar
justeringar gjorts for genomforda rivningar. For helaret 2006 beraknas vakanserna till
9.9%. Vakanstalet for lokaler beréknas for 2006 till 18,5%.

PK redogjorde for kassaflodesplanen. Likvida medel uppgar for tillfallet till drygt 9 mkr.
Den planerade upplaningen av laneloftet till byggprojekten har flyttats fram till slutet av
december. Genom dessa lan for byggprojekten kan de likvida medlen anpassas till
behovet under vintern.

Den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget uppgar per sista november till 4,18%.
Rantebindningstiden uppgar till 3,00 ar och kapitalbindningstiden till 2,94 ar.

B. Rapport — hyresférhandlingar.

KP informerade att hyresforhandlingen kommer att bli pa fredag den 15 december.
Mansteras Bostader yrkar hyreshéjning for bostader med i genomsnitt 33 kr/mz,

C. Lagesrapport om forsaljning av parhus.

KP informerade att 5 parhus aterstar att salja. Maklaren arbetar med tva kontrakt och
sedan aterstar tre parhus.

D. Lagesrapport betraffande lokaler.

KP rapporterade att arbetet med lokaluthyrning for narvarande tar mycket tid i ansprak.
KP informerade om laget betr. Préastkullen, Matdppet, biblioteket i Fliseryd m.m.
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E. Rapport — Avtal for fjarrvarme i Blomstermala, Fliseryd och Timmernabben.

Informerade KP om bakgrund och nulédge i avtalsfragan samt beskrev forhandlingsarbetet
och orsaker till den langa upphandlingstiden som legat utanfor foretagets kontroll.
Upphandlingen blir férhoppningsvis klar fore arsskiftet.

F. Rapport — Regeringen har aviserat investeringsstod till sarskilt boende for aldre.

KP informerade att regeringen har aviserat investeringsstod till sarskilt boende for aldre.
Foretaget ska ta upp diskussion med kommunen om detta stdd kan anvéndas for Jacobs
gréand 16.

G. Rapport — Rivning.

KP rapporterade att rivning av Molstad blir klara till jul medan markarbetena blir klara
till varen. Rivningar av Jacobs Grand 18 pagar men har blivit forsenade pa grund av
asbestsanering.
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§80

Budget for 2007

PK redovisade ett budgetforslag. Enligt budgetforslaget berdknas resultatet for 2007 till
ett underskott pa 202 tkr. Noterades att intakterna inte kunde budgeteras fullt ut eftersom
hyresforhandlingarna inte var klara.

Budgeten kommer att revideras i borjan av aret.

Styrelsen beslutar

att godkanna féreslagen budget for 2007.
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§81

Delegering av upphandling av fjarrvarme

KP informerade att upphandlingen av fjarrvarme bor vara klar fore arsskiftet.

Styrelsen beslutar

att delegera till beredningsgruppen att fatta beslut om upphandling av fjarrvarme
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§ 82

Bosparrénta for 2007

PK informerade om Bosparande och redogjorde for ranteutvecklingen pa marknaden. Ett
forslag pa Bosparranta pa 4,30 % presenterades.

Styrelsen beslutar

att ge en garanterad ranta pa 4,30 % under 2007.
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§83

Styrelsens arbetsordning for 2007

KP presenterad arbetsordning for 2007 (ABL 8 kap, 58) och justeringar som &r gjorda.

Styrelsen beslutar

att godkéanna arbetsordning for 2007.
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§ 84

Sammantradesplan for 2007

Presenterade KP forslag till ssmmantradesplan for styrelsen nastkommande ar.

Styrelsen beslutar

att godkanna sammantrédesplanen for 2007.
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§85

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 22 januari 2007 kI 13.30
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§ 86

Ovriga fragor

Julhdlsning

VB framforde sitt tack till styrelse, VD och personal for gott arbete under 2006, och
onskar en God Jul och ett Gott Nytt Ar.
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