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Genomgang av foregdende protokoll

§ 41/05 Forsaljning av hus till egnahem. Kvarstar
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§ 34

Outhyrda ldgenheter

KP informerar om uthyrningslaget.

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 juni 2007 till 79 stycken, ingen férandring
sedan foregaende manad.

| Monsterés har tva omraden hdg vakans, Asevad med 8% (17 Igh) och Ljungnas 8% (9
Igh) medan Molstad har minskat med tre lagenheter sedan foregdende manad och
vakansgraden ar pd 13% (7 Igh). | Fliseryd ar vakansgraden 26% (13 Igh). 10
bostadsomraden &r helt uthyrda
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Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for maj 2007 har 38 (2006: 39) hyresgaster flyttat till annan
ort, 26 (42) flyttat inom foretagets bestand, 14 (16) flyttat till eget hus, 24 (25) till annan
hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 13 (15) avlidit. Totalt 115 (137).
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§ 36

Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran tertialrapporten och utfallet det forsta tertialet har gatt ca 1,5 Mkr

battre an budget. Efter forsta tertialet ligger vi pa den tidigare budgeterade vakansgraden

6,5%. Uthyrningssituationen ser bra ut och i arsprognosen raknar vi med en vakansgrad

pa 6%. Underhallskostnader och driftskostnader ar 1,3 Mkr béttre. Driftskostnaderna har

gatt battre dn periodbudget pa de flesta konton:

e Forbrukning (el-olja-fjarrvarme) har gatt ca 700 tkr battre pa grund av bl.a. det
varmare vaderet.

o Personalkostnaderna ar drygt 300 tkr béttre (detta fére semesterperioden och de nya
I6nerna)

e Ovriga kostnader har gétt ca 300 tkr battre

| den justerade reviderade budgeten/arsprognosen har justeringar gjorts och bl.a. har MF

och marknadsrelaterade rabatter 6kats i budgeten for att méta satsningen pa ungdomar

och i Fliseryd. Kapitalkostnader féljer prognosen och en nedjustering av kostnaderna har

gjorts efter férandringar i finansportfoljen.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for bostader ligger pa ett snitt for
perioden januari — juni pa 6,4%, medan bade maj och juni aviseringarna ligger pa 6,0%.

PK informerade om kassaflodet. Foretaget har under april och maj klarat
investeringsfakturor med egna tillférda medel.

PK informerade om gjorda swapaffarer som ar beslutade av beredningsgruppen. Tre
ranteswapar, pa totalt 60 Mkr med en kvarvarande l6ptid pa drygt ett ar, har fortidsinlost.
For att bibehalla rantebindningstiden togs en ny 10-arig ranteswap pa 10 Mkr. Dessutom
togs en ny 10-arig ranteswap pa 20 Mkr for att vi ska sékerstélla rantebindningstiden i
samband vi lyfter byggnadskreditiven. Rantorna gar sakta upp och yieldkurvan ar mycket
flack, det ar endast 0,06% skillnad mellan en 5-arig och 10-arig swap. Affarerna paverkar
kassaflodet da ranteberakningen beraknas pa 30 Mkr i stallet for 60 Mkr.

Efter gjorda forandringar i finansportfoljen uppgar den genomsnittliga kostnadsrantan i
bolaget till 4,33%. Rantebindningstiden uppgar till 3,32 ar och raknar man in
byggnadskrediten sa blir rantebindningstiden 2,91 ar. Kapitalbindningstiden sista april var
2,44 ar.
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B. Lagesrapport om férséljning av parhus.

KP informerade hur arbetet med forsaljning fortskrider. Det har varit svart att fa den
lediga fastigheten sald pga. av skicket sa en mindre upprustning ska goras innan
forsaljningen fortsatter. | det aterstaende parhuset har vi ett hyreskontrakt och hyresgasten
har inte visat intresse till kop.

C. Lagesrapport lokaluthyrning.

KP informerade om foréndringar i lokalsituationen och kontakter med lokalhyresgéster.

D. Lagesrapport — hamnprojektet

Dagens sammantréde borjade med studiebesok i Hamnen. KP informerade hur arbetet
fortskrider. Det &r problem med framdragning av fiber i stadsnatet till hamnen.
Kommunens it-chef har utstallt ett 16fte att det ska vara klart sa Telia far det driftsatt och i
funktion senast vid inflyttning den 18 juni. Styrelsen uppdrog at VD att undersoka
alternativa l6sningar om det nu inte blir klart till inflyttning.

E. Lagesrapport — omdaning av Asevadsomradet

KP redogjorde for en kalkyl éver kostnader och mdjligt hyresuttag vid ett stambyte i
Asevadsomrédet. Kostnadsutvecklingen inom byggsektorn har gjort det svart att rakna
hem ett dylikt projekt. KP informerade om kommunens behov av lokaler och olika typer
av boende som grupphem och trapphusboende. Innan kommunen kommer till beslut om
trapphusboende kan Monsterds Bostader erbjuda lagenheter i omradet med
personalutrymme i nérliggande lokal.

F. Lagesrapport — Fliserydsprojektet

KP informerade att anbudsforfragningar betraffande tillganglighet, rivning och
markarbeten ar ute och ska vara foretaget tillhanda den 25 juni. Arbetena beréknas starta
efter sommaren.
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G. Rapport — de centrala I6neavtalen klara

KP informerade att de centrala léneférhandlingarna &r klara. For Fastighetsanstélldas
forbund gav avtalet en 16nedkning pa 2.240 kr under 3 ar. SKTF:s avtal innehaller inga
siffror utan sker i de lokala férhandlingarna. Lonesamtal infér férhandlingarna ska
paborjas.

H. Rapport — Lansrattens beslut om borgensavgiften

PK informerade att lansratten har beslutade till féretagets fordel att borgensavgiften till
kommunen &r en avdragsgill kostnad. Skattemyndigheten har inte dverklagat beslutet.

I. Rapport — Finansinspektionen granskar bosparandet

KP informerade att Finansinspektionen har skickat ut en skrivelse till alla SABO-foretag
som har bosparande. MBAB har inte erhallit denna skrivelse. Nya regler galler vilket
skulle begransa bosparandet till 50.000 kr per hyresgast. SABO-foretagen har genom
jurist gemensamt besvarat skrivelsen fran Finansinspektionen.
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§37

Revidering av budget 2007

PK presenterade en revidering av budgeten for 2007 som bygger pa tertialrapporten och
ett prognostiserat resultat for aret.

Styrelsen beslutar

att godkanna den reviderade budgeten.
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§38

Marknadsplan for 2007

HH informerade om marknadsplanen for 2007 och redogjorde for aktuella och planerade
marknadsforingsaktiviteter.

Styrelsen beslutar

att anta marknadsplanen for 2007
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8§39

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 25 juni 2007 ki 13.30
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