Mansterés Bostader AB Styrelsen Datum 2007-09-25
Sammantradesprotokoll
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Plats och tid  Storgatan 38
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Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Anders Johansson (AJ)
Goran Sjogren (GS)
Jan Englund (JE)

Ovriga deltagande
Klas Palmqgvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Loéfstrand, Fastighetsanstélldas Férbund (DL)
Helena Hertzman (HH) 8§ 57 C

Utses att justera: Lennart Karlsson
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Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden
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§55

Outhyrda ldgenheter

KP informerar om uthyrningslaget.

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 oktober 2007 till 50 stycken, en minskning med
20 lagenheter fran foregaende manad.

Omréaden med hdg vakans i antalet lagenheter &r i Monsteras Asevad med 9 Igh (4%),

Pionjéaren 8 Igh (3%) och Ljungnés 5 Igh (5%). | Fliseryd ar vakansgraden 18% (8 Igh).
9 bostadsomraden &r helt uthyrda
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856

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for september 2007 har 75 (2006: 66) hyresgéster flyttat till
annan ort, 71 (71) flyttat inom foretagets bestand, 26 (28) flyttat till eget hus, 46 (54) till
annan hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 31 (27) avlidit. Totalt 249 (246).
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§ 57

Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran tertialrapporten for augusti. Den &arsprognos som uppréattats i
samband med tertialrapporten visar ett resultat fore bokslutsdispositioner pa 1482 tkr
vilket innebdr 842 tkr battre &n budget. Verksamheten &r “baktung” och utfallet efter
andra tertialet & 10 109 tkr. Avskrivningarna har da fordelats med utgangspunkt fran
helarsbudget. Resultatet efter skatt prognostiseras till ett underskott pa 6 073 tkr efter
nedskrivning av fastigheter med 7 255 tkr (rivning av Jacobs grand 18) samt aterlagd
uppskjuten skatt pa 300 tkr. Intékterna foljer i stort sett budget och vakansgraden for
bostader beraknas till 6%. Underhallskostnaderna beraknas bli 105 tkr lagre &an budget. Pa
driftskostnadssidan sa blir arsprognosen béttre an budget. Manga konton gar béttre an
budget och sammantaget ger det effekt i prognosen. De stérre kostnadsposterna som
forbrukning och uppvarmning gar ca 0,5 Mkr béattre dn budget. Rantekostnaderna blir
lagre an budget trots stigande réantor. Foretaget har inte behovt lyfta lan i planerad takt da
det har varit tidsférskjutningar i betalflédet for investeringarna. Réntebidragen halveras
pga nedtrappningen som pabdrjats i ar.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for bostader ligger efter
oktoberaviseringen pa budgeterade 6,0%. Hyresaviseringen for oktober har varit ca 40 tkr
béattre an budget

PK informerade om kassaflodet. Foretaget har aterfort 7 Mkr av byggnadskreditivet hos
SEB.

Den 31 augusti var den genomsnittliga kostnadsrdntan i bolaget 4,22%.
Rantebindningstiden uppgar till 3,02 ar och kapitalbindningstiden till 2,04 ar.

B. Rapport — SABOs remissvar betr. fastighetsskatt.

KP informerade om SABOs remissvar till Finansdepartementet. SABO anser att
fastighetsskatt eller kommunal fastighetsavgift 6ver huvud taget inte ska tas ut pa
naringsfastigheter, bostader som lokaler. Fastighetsforvaltande foretag bor jamlikt
foretag inom andra branscher inte belastas med skatt pa produktionstillgangar.

PK informerade hur regeringens forslag till beskattning av bostader paverkar foretaget.
Fastighetsskatten ersatts med en kommunal avgift som &r 0,75% av taxeringsvardet eller
max 6.000 kr for smahus. For flerbostadshus blir avgiften 0,4% av taxeringsvardet eller
max 1.200 kr per lagenhet.

For foretaget blir det en sankning for smahus med ca 70 tkr (taxeringsbeslut 2006) och for
bostadsdelen hyreshus blir sankningen ca 200 tkr (taxeringsbeslut 2007).
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C. Rapport — marknadsaktiviteter.

HH informerade om pagaende och kommande marknadsaktiviteter som radioreklam,
annonsering mm. Satsning gors framfor allt pa Fliseryd.

D. Rapport — hyresférhandlingar, revidering av hyressattningen

KP informerade frdn hyresférhandlingar for 2 nya ldgenheter i Alem samt 4 nya
lagenheter i gruppbostader. En revidering/justering av hyressattningssystemet pagar dar
man bl.a. ser éver hyresnivan i Fliseryd, hur TV-utbudet ska paverka poangsystemet,
lagenhetssprinklar, standardhéjning mm

E. Rapport — gruppbostader, trapphusboende

KP informerade fran diskussioner med kommunen. Samtal pagar att fa ett
trapphusboende i Ljungnasomradet och diskussionerna pagar om gruppbostader i
Asevadsomrédet, antingen att bygga om och bygga till befintliga lokaler eller bygga helt
nytt.

F. Rapport — utredning om underhallsprogram for Asevadsomradet

KP rapporterad fran utredning om underhélisprogram for Asevadsomrédet samt kostnader
for dessa. Vad som ska och behdver atgardas samt hur stort underhallet/stambytet blir
kommer att paverka budgeten flera ar framat.

G. Rapport — atgarder for att 6ka kundnojdheten

KP informerade att ledningsgruppen har arbetat fram en atgardsplan for att oka
kundngjdheten utifran resultatet fran kundenkaten.

H. SABOs idéprogram — Lokal anpassning efter lokala forutsattningar

Arendet bordlades. Diskussioner kring idéprogrammet fortsatter vid nastkommande
sammantrade.
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I. Forsaljning av parhus i Timmernabben

KP informerade att ett av parhusen, Idrottsvagen 9B, som vi har salt &r ute till forsaljning.
Den aterstaende lagenheten bolaget har, Idrottsvagen 9A, ar den andra halvan av detta
hus. Fastighetsmaklaren har stéllt fragan om vi ar villiga att salja var del om det blir en
kdpare som vill ha hela huset.

Styrelsen beslutar

att godkénna en forsaljning av Idrottsvagen 9A.

J. Rapport — gruppavtal for hemforsakring

KP informerade att foretaget kan genom Moderna Férsakringar erbjuda hyresgésterna en
hemforséakring till formanligt pris.

K. Rapport — reviderat fjarrvarmeavtal for Blomstermala

KP informerade om fjarrvarmeavtal for Blomstermala. Det blir en tidsforskjutning pa ett
ar som fordyrar foretagets varmekostnader med ca 300 tkr. En justering av index pa
fjarrvarmeavtalet for Monsteras ar gjord som kompensation for kostnadsékningen.

L. Rapport — Nils Holgersson-rapporten

KP presenterade Nils Holgersson rapporten och en detaljerad jamforelse med
kommunerna i Kalmar lan.
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§58

Budgetrevidering

Delarsrapporten for arets 8 forsta manader samt budgetrevidering for helaret 2007
foredrogs av PK.

Styrelsen beslutar

att godkanna budgetrevidering.
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Seniorbostader i Fliseryd

KP presenterade forslag att bottenvaningen pa Ronnvagen 6-8 skall klassificeras som
seniorbostéader.

Styrelsen beslutar

att avsatta bottenvaningen pa Ronnvagen 6-8 till seniorbostéader.
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§60

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 22 oktober 2007 kil 13.30
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