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§69

Outhyrda ldgenheter

KP informerar om uthyrningslaget.

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 december 2007 till 61 stycken, en 6kning med 2
lagenheter fran foregadende manad.

Omraden med hog vakans i antalet lagenheter ar i Monsterds Asevad med 14 Igh (6%),

Pionjaren 7 Igh (3%) och Ljungnés 7 Igh (7%). | Fliseryd dr vakansgraden 22% (10 Igh).
9 bostadsomraden &r helt uthyrda
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8§70

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for november 2007 har 96 (2006: 79) hyresgéaster flyttat till
annan ort, 81 (77) flyttat inom foretagets bestand, 31 (33) flyttat till eget hus, 54 (61) till
annan hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 40 (35) avlidit. Totalt 302 (285).
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§71

Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran manadsrapporten for oktober att utfallet & ca 2,4 Mkr battre &n
budget. Intdkterna gar battre an budget under perioden och underhall och driftskostnader
ar ca 2,2 Mkr battre. Kapitalkostnader har gatt nagot battre an budget medan
rantebidragen har blivit lagre pga en snabbare nedtrappning.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for bostader ligger efter
decemberaviseringen pa 5,8% mot budgeterade 6,0%.

PK informerade om kassaflodet. Vi har inte behovt lyfta 1an i planerad takt da det varit
tidsforskjutningar i betalflodet for investeringarna. Den 31 oktober var den
genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget 4,59%. Rantebindningstiden uppgar till 3,06 ar
och kapitalbindningstiden till 1,92 &r. Tva lan har omsatts, 15 resp. 16 Mkr, till ett nytt
lan pa 31 Mkr med en rorlig ranta pa 4,01% hos Kommuninvest. Kapitalbindningstiden
for lanet ar satt till 10 ar for att forlanga upp den genomsnittliga kapitalbindningstiden.

Entropi har foreslagit att en stdngning av swapar med ett 6vervdrde och korta ner
rantebindningstiden. Den genomsnittliga rantebindningstiden “skall ej understiga 1 ar och
ej overstiga 4 ar” enligt finanspolicyn. Idag har vi en rantebindningstid pa 3,06 ar. En
stdngning av tre swapar med storst dvervdrde skulle innebdra att vi hdmtar hem ett
realiserat overvarde pa ca 2Mkr som periodiseras samt att vi minskar rantebindningstiden
fran 3,06 ar till 2 ar.

Vidare informerades att Skatteverket anser att hyresgastanpassningar inte ska betraktas

som byggtjanster nér det galler tillampningen av de nya reglerna om omvéand byggmoms
som gallt sedan 1 juli i ar.

B. Rapport — Befolkningsutveckling

KP informerade om befolkningsutvecklingen i kommunen.

C. Rapport — gruppbostader, trapphusboende

KP rapporterade fran ett studiebesdk i Kalmar tillsammans med personal fran kommunen.
Man bestkte ett trapphusboende samt gruppbostéder. Vidare informerades att foretaget
avvaktar beslut frin kommunen betraffande gruppbostader och trapphusboende.
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D. Rapport - Personaldrenden

KP informerade att ny servicechef ar anstalld. Andreas Paulsson fran Kalmar tilltrader
tjansten som servicechef 2008-01-07. Helena Hertzman, marknadschef, kommer i var bli
foraldraledig och B-G Fager, fastighetsskotare, ar tjansteledig i 6 manader fran 1 februari
for att prova annat arbete.

E. Extra bolagsstimma i SABO Byqggforsakrings AB

KP informerade att SABO Byggforsakrings AB ska halla extra bolagsstimma for att
namnet ska andras till SABO Forsékrings AB och att det ska ske fyllnadsval.

F. Rapport — Undanrdjande av enkelt avhjalpta hinder

KP informerade att efter kontakt med Boverkets jurist sa har vi fatt ett klargérande om
den allménna uppfattningen att handikappsanpassning ska vara klart till 2010. Detta ar
regeringens handikappsmal medan undanr6jande av enkelt avhjélpta hinder ska ske sa
snart som mojligt. 2010 finns inte inskrivet som slutdatum i Plan- och bygglagen eller i
Boverkets foreskrifter for enkelt avhjélpta hinder (BFS 2003:19)

G. Rapport — Reqglering av kostnader for entreprenad

KP informerade att det pagar slutreglering av kostnader for entreprenaderna i Hamnen
respektive Bryggerigatan 5. Reglering med kompensation till hyresgéaster pa
Bryggerigatan 5 &r Kklar.

H. Rapport — Hyresratter beskattas hardast enligt undersokning vid KTH

KP informerade att hyresboendet blir dyrare &n Ovriga boendeformer enligt en ny
undersokning fran KTH. Det &r viktigt att SABO arbetar med denna fraga.

I. Rapport — Branschéverenskommelse om personuppgifter

KP informerade om branschéverenskommelse om behandling av personuppgifter.
Foretaget haller pa att implementera detta i datasystemen.
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J. Rapport — Ny fjarrvarmelag forbereds

KP informerade att ny fjarrvarmelag forbereds. Detta for att motverka en

monopolsituation vid prissattning av fjarrvarme nar det bara finns en aktor pa den lokala
marknaden.

K. Studiebesok i en mdblerad lagenhet (Torget)

HH forevisade en moblerad lagenhet pa Torget som blivit nyutrustad och iordninggjord.
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§72

Hyresforhandling fér 2008

KP och VB informerar fran hyresférhandlingen for 2008. Utfallet blev att hyrorna hdjs
med i genomsnitt 2,12% (16,82 kr/m2/ar). Beroende pa fordelning i omraden och standard
blir héjningen mellan 9 och 35 kr/m#ar. | Fliseryd sanks hyrorna med mellan 12 och 30
kr/m2/ar.

Styrelsen beslutar

att godkanna hyresférhandlingen
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8§73

Budget for 2008

KP redogjorde for utgangspunkter infor arets budgetarbete.

PK redovisade ett budgetforslag. Enligt budgetforslaget beréknas resultatet for 2008 till
ett underskott pa 570 tkr. Noterades att budgeten ar snav och intékterna bygger pa ett
hyresbortfall pa 4,5% vilket motsvarar 60 lagenheter

Budgeten kommer att revideras vid tertialrapporterna.

Styrelsen beslutar

att godkéanna foreslagen budget for 2008.
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§74

Andring i finanspolicyns riskinstruktion

KP foreslog att de finansiella riskinstruktionerna &andras enligt utsant forslag for
Kapitalbindning/forfalloprofil. Ny lydelse: "Hogst 50% av laneportfoljen far forfalla
inom narmaste 12-manaders perioden. Under paféljande 12-manaders period bor inte
mer an 50% av laneportféljen forfalla.”

Styrelsen beslutar

att godkanna revidering i finanspolicyns riskinstruktion enligt forslag
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§75

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 20 december 2007 ki 13.30
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