Monsteras Bostader AB Styrelsen Datum 2008-06-30

Sammantradesprotokoll
Sidan 46

Plats ochtid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Anders Johansson (AJ)
Ingemar Jansson (1J)
Jan Englund (JE)
Vaileth EImersson (VE)

Ovriga deltagande
Klas Palmgvist, VD (KP)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Lofstrand, Fastighetsanstélldas Forbund (DL)

Utses att justera:

Justeringens Storgatan 38, 2008-07-07, kI 16.30

plats och tid
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Bjorn Nilsson
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§41

Genomgang av foregdende protokoll

Generalplan for Asevadsomradet, § 38, bordlades vid forra motet.
Styrelsen uppdrog at VD att arbeta vidare med fragan om fastighetsforsaljning, § 39.
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§42

Outhyrda lagenheter

KP informerar om uthyrningslaget. Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 juli 2008 till
73 stycken.

| Ménsterés ar vakansen 4,7% och foljer budget. Ett omrade, Asevad, har hég vakans
med en vakansgrad pa 7% (15 Igh). I Fliseryd ar vakansgraden 29% (13 Igh) och
Blomsterméla 6,8% (10 Igh). | Timmernabben &r allt uthyrt och i Alem &r fyra ldgenheter
outhyrda.
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§43

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken till och med juni 2008 har 51 (2007: 49) hyresgaster flyttat till
annan ort, 43 (38) flyttat inom foretagets bestand, 15 (15) flyttat till eget hus, 38 (33) till
annan hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 26 (20) avlidit. Totalt 173 (155).
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§ 44

Anmalningar

A. Ekonomiska rapporter.

KP informerade fran vakansrapporten. En viss okning av vakanserna har skett under det
forsta halvaret och for juli manad var vakansen 4,7%.

KP informerade fran kvartalsrapporten och resultatet foljer i stort sett budget. Intdkterna
gar ganska jamt med budget tack vare lokalhyrorna. Vakansgraden for bostader ligger ca
strax over budgeterade 4,5% och uthyrning av moblerat ar samre an forvantat. Pa
kostnadssidan gar det lite battre an budget. Energideklarationerna ar inte paborjade vilket
innebdr att drygt 300 tkr paverkas i periodbudgeten

KP informerade om kassaflodet. Foretaget har under forsta halaret klarat
investeringsfakturor med egna tillforda medel.

Den 31 mars uppgar den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 4,70%.
Rantebindningstiden uppgar till 1,75 ar och kapitalbindningstiden till 3,27 ar.
Vérdena ligger inom finanspolicyn.

KP redovisade en jamforelse mellan foretagets ekonomiska nyckeltal och SABOs
genomsnittliga nyckeltal for riket.

B. Rapport — Marknadsaktiviteter

KP redovisade genomfoérda marknadsaktiviteter under det andra kvartalet 2008 och
planerade aktiviteter.

C. Rapport — Sammanstéallning av hyreskontrakt

KP redovisade en sammanstallning av in- och utflyttningar for olika kategorier av boende
och aldrar for hela 2007 samt for det forsta kvartalet 2008.

D. Rapport - Gruppbostader, trapphusboende, lokaler.

KP informerade om foréndringar i lokalsituationen med nya och uppsagda kontrakt samt
kontakter med lokalhyresgéster

E. Rapport - Varme

KP informerade om att fjarrvarmen berdknas att borja levereras till Blomstermala i
oktober 2008 och till Fliseryd under varen 2009. En utvardering visar att
energiforbrukningen av fjarrvdrme i hamnen understiger den kalkylerade.

Utdragsbestyrkande
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F. Rapport — Delegering av_ansvar for fordon, lekplatser samt tillsyn av _hus och
brandskydd

KP rapporterade att ansvaret enligt ovan har delegerats till fastighetsskdtare och
reparatorer.

G. Rapport — PCB-inventering

KP rapporterade att in inventering av PCB-forekomst har utforts och lamnats till
tillsynsmyndigheten — miljokontoret. PCB fanns inte i ndgot av de prov som analyserats i
inventeringen.

H. Rapport — Debiteringssystem for tvétt och tvattstugebokning

KP informerade att ett system for bokning och debitering av tvatt upphandlas for
Asevadsomrédet. Systemet avses att utokas for att pd sikt ersatta de kortlasare som
anvands for betalsystem idag, samt i de storre tvattstugor som dar debitering inte sker
idag.

I. Individuell matning i Mélstad

KP informerade om de principer for debiteringen som kommer att tillampas nér
debiteringen pabdrjas i host.

J. SABO-avtal for energideklarationer

KP informerade om att SABO har tecknat ett avtal med fastighetsdgarna i Gdteborg om
att anvanda deras egenutvecklade webbtjanst for att energideklarera. Avtalet galler fran
den 1 september 2008.

K. Boverkets rapport "Nyttan med allmannyttan”

KP informerade att Boverket under varen, pa regeringens uppdrag, har undersokt vilken
roll de kommunala bostadsforetagen spelar i den lokala bostadsforsérjningen och i vilken
man foretagen tar ett tydligt socialt ansvar. Rapporten finns pa Boverkets hemsida
http://www.boverket.
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§45

Generalplan for Asevadsomradet

Det bordlagda arendet fran forra styrelsemdtet, § 38, aterupptogs. KP redovisar den
tidigare foreslagna generalplanen for Asevadsomrédet.

Styrelsen beslutar

att anta den foreslagna generalplanen, men att beslutet om rivning av ett hus
aterremitteras.

Utdragsbestyrkande
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§ 46

Fastighetsforséljning

En eventuell forséljning av fastigheter i Fliseryd diskuterades i styrelsen.

Styrelsen beslutar

att inte forsélja de aktuella fastigheterna,

att uppdra at VD att redovisa en marknadsanalys och forslag till marknadsaktiviteter for

att 6ka uthyrningsgraden i Fliseryd, samt
att i augusti 2009 utvardera om uthyrningsgraden &r tillfredsstéllande i Fliseryd.

Utdragsbestyrkande
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§ 47

Nasta styrelseméte

Nasta styrelseméte ager rum mandagen den 25 augusti 2008 kl 13.30.

Justerande sign Utdragsbestyrkande
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