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Aret som gatt

Nettoomsattning pa 72,8 (68,8) Mkr

4,4 (23,5) Mkr har investerats i fastigheter

Underhall for 9,0 (10,6) Mkr, 94 (111) kr/m2 utfordes
Avskrivningar har skett med 9,5 (9,2) Mkr

2,9 (1,9) ar genomsnittlig rantebindningstid
Genomsnittlig effektiv ranta den 31 dec 4,21 (4,69) %
Synlig soliditet uppgar till 35 (33) %

Resultatet 2008 blev ett 6verskott pa 5.234 (-4.415) kkr
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VD har ordet

Turbulenta omvarldsfaktorer

2008 har préaglats av turbulenta omvarldsfaktorer.
Réntorna har varit instabila, flera banker har andrat villkoren
eller helt upphort att ge 1an med rorlig ranta. Bankernas
rantemarginal har okat kraftigt vid upplaning. Aven
valutakurserna har &andrat sig betydligt mer dn vad som
kunnat forutses. Valutakurserna har en indirekt betydelse for
energipriserna och en direkt betydelse pa elpriserna eftersom
som vi koper elkraften i Euro. Indexet for fjarrvarme, i
synnerhet det som &r kopplat till trddbrénsle, har rusat i
hojden under aret, vilket har medfort att fjarrvarmepriserna
har okat. | slutet pa aret foll dock prisokningstakten pa varor.
Prisokningstakten pa byggmaterial f6ll dock fran en mycket
hog niva.

Uthyrningsléaget

Ett av vara marknadsmal for 2008 var att antalet
outhyrda bostader ska, vid slutet av &r 2008, vara hogst 50 st
och ett annat mal var att vi ska ha en genomsnittlig
uthyrningsgrad for bostader pa 95,5 %. Vi nadde nastan
malet om hogst 50 outhyrda bostader (52). Det andra malet
uppnadde vi, vilket jag ar mycket néjd med. Malen var tufft
satta. Aret borjade dock dystert med manga outhyrda
bostdder. Den 1 mars hade vi 80 outhyrda lagenheter.
Uthyrningsgraden okade sedan stadigt under det andra
halvéret. Tvart emot var uthyrningsgrad har befolkningen i
kommunen minskat med 152 personer (tom november)
under 2008. Alla atgarder som vi har genomfort for att
minska antalet outhyrda bostader, bl.a. en framgangsrik
marknadsforing, har varit avgérande for att nd malen, samt
att &ven uthyrning till invandrare, enligt kommunens avtal
med Migrationsverket, har bidragit. Var kommunikation
med kunderna har blivit mycket battre genom att vi har
startat tidningen Bostadsnytt som ges ut tre ganger per ar och
enbart innehaller information till hyresgasterna.

Energisparande

For att nd vart atagande i SABOs ”Skaneinitiativet”, att
minska energiforbrukningen med 20 % till ar 2016, satte vi
ett delmdl att spara 5 % under 2008 och 2009. Vi har
genomfort de flesta av de atgarder vi planerade for 2008 och
lyckades nastan na delmalet med 5 % besparing redan under
2008. Besparingsmalet for 2009 kan darfor justeras uppat.
Sparatgarderna gér enligt planerna och engagemanget bland
personalen &r stort.

Resultatet

Vart resultat med en vinst pa drygt 5 Mkr &r bland de
basta som vi har redovisat. Arets resultatmél har dvertréffats
med 3,7 MKkr, och det minskade egna kapitalet fran forlusten
i fjol har aterstallts. Forklaringen &r att vi har underhallit
fastigheterna mindre an tidigare ar, samt att uthyrningen har
gatt bra, och att vi har lyckats halla ner kostnaderna i
sedvanlig smalandsk anda. Minskade kostnader pa grund av
att energisparandet har fatt genomslag snabbare an vi hade
planerat, har ocksa bidragit till resultatet De narmaste aren
kommer vi att fi betydligt hogre underhallskostnader &n
under 2008.

Hyreshdjning
Trots de svarprognostiserade ekonomiska
forutsattningarna for 2009 uppnadde vi i hyresférhandlingen

en ganska bra samsyn pa kostnadsforandringarna for 2009.
3,5 % blev 6verenskommelsen om hyreshdjningar for
2009.

Framtiden

Intakterna racker inte till for att gora underhall i den
omfattning som vi vet behdvs. Problemet for Monsteras
Bostader AB delas av manga bostadsbolag. Att na en
balans mellan intakter och kostnader med underhall enligt
langsiktiga kalkyler ligger bortom den nuvarande
planeringshorisonten. Underhallskostnaderna har blivit en
regleringspost i varje budget. Till underhll avsatts det som
blir “6ver” nar alla kostnader, som inte kan skjutas pa
framtiden, tagit sitt utrymme i budgeten. For att uppna en
acceptabel underhdllsnivad &r taktiken att minska andra
kostnadsslag  for att ge storre utrymme At
fastighetsunderhallet. Fokus ligger nu pa
energikostnaderna, dér det finns en potential att minska
kostnaderna.

Under 2009 kommer ett hus for seniorboende att
byggas om for att skapa attraktiva lagenhetsstorlekar och
for att forbattra tillgdngligheten till och i lagenheterna.
Vidare  péborjas ett stort ombyggnads-  och
underhdlisprojekt i bostadsomradet Asevad. Projektet
planeras att paga under ca tva ar och omfattar stambyten,
byte av varmesystem, badrumsrenoveringar,
standardhdjningar, fasad- och fonsterrenoveringar samt
ombyggnader av lokaler till bostader. Projektet syftar till
att skapa ett attraktivare bostadsomrade med Iag
energiforbrukning,  driftsakra  ledningssystem, laga
reparationskostnader och en attraktiv ldgenhetsstandard. |
hela vart fastighetsbestdnd kommer vi ocksé att fortsétta
bygga IT-baserade system for styrning samt madtning av
energi- och vattenférbrukningar som medverkar till att
sénka férbrukningarna.

Ménsteras i februari 2009

Klas Palmqvist
Verkstédllande Direktor



Monsteras Bostader AB 556526-8421

ARET | KORTHET

EKONOMISK OVERSIKT
) 2008 2007 2006
RESULTATRAKNING, kkr
Nettoomsattning
Hyresintakter 71940 68 020 65 161
Ovriga forvaltningsintéikter 895 778 941
Summa nettoomsattning 72 835 68 798 66 101
Driftskostnader -33126 -30 655 -31 068
Underhallskostnader -8971  -10555  -13071
Fastighetsskatt -1340 -1241 -1 447
Jamfdrelsestdrande poster -615 -8 568 -5510
Awvskrivningar -9 455 -9 237 -8416
Summa fastighetskostnader -53 507 -60 256 -59 512
Bruttoresultat 19 328 8542 6 589
Central adm.- och
forsaljnignskostnader -2 368 -2 077 -1931
Rorelseresultat 16 960 6 465 4 658
Finansnetto -11 425 -10 579 -8 555
Resultat efter finansiella poster 5535 -4114 -3896
Jamforelsestorande poster -301 -301 -300
Avrets resultat 5234 -4 415 -4196
BALANSRAKNING, kkr
Anlaggningstillgangar 408612 413220 396 185
Omsittningstillgéangar 11 750 11189 16 096
Summa tillgangar 420362 424409 412281
Eget kapital 145164 139929 144 344
Langfristiga skulder 256 700 259 400 243 400
Kortfristiga skulder 18 498 25080 24 536

Summa eget kapital och skulder 420362 424409 412280

2005

66 457

795

67 252

-30 628
-13 201
-1107

0

-8 216

-53 152
14 100

-1 935
12 165
-8 661
3504
3568
7072

375 284
23793
399 077

148 540
228 400

22 137
399 077

2004

66 359
1001
67 360
-32516
-12 278
-1161

-8 056
-54 012
13 348

-1864
11484
-9 470

2014

2014

372 349
17 632
389 980

141 468
228 105

20 408
389 980
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ARET | KORTHET

NYCKELTAL
2008 2007 2006 2005 2004
Fastighetsuppgifter
Antal lagenheter 1341 1347 1325 1385 1386
Antal lokaler 253 245 232 236 219
Antal garage och bilplatser 320 320 294 291 273
Summa uthyrningsobjekt 1914 1912 1851 1912 1886
Yta bostader, m2 82 357 82580 80933 86 219 86 019
Yta lokaler, m2 13 006 12 455 12191 12 313 12 313
Yta garage, m? 3158 3158 3146 3146 3146
Summa yta m?2 98 521 98 193 96 270 101678 101 759
" Flyttningsfrekvens 22.9% 242%  235% 25,3% 22,9%
’ Hyresbortfall % bostéder 4,1% 5,8% 10,8% 9,5% 7,6%
: Hyresbortfall % lokaler 8,6% 8,6% 9,4% 7,4% 7,2%
Finansiella
! Synlig soliditet 35% 33% 35% 37% 36%
°  Skuldsattningsgrad 18 1,9 1,7 1,5 1,6
° Belaningsgrad 61% 61% 59% 57% 58%
" Kassalikviditet 64% 45% 66% 107% 86%
¢ Réntetdckningsgrad 186% 175% 172% 199% 173%
? Bruttoranta fastighetslan 4,65% 4,46% 3,95% 4,10% 4,54%
" Nettoranta fastighetslan 4,55% 435%  3,79% 3,92% 4,34%
" Rantebidragsheroende 0,4% 0,5% 0,7% 0,7% 0,8%
Lonsamhet
®  Direktavkastning 6,6% 5,9% 4,7% 5,5% 5,3%
= Rantekostnadernas andel av hyresint. 21% 21% 17% 16% 18%
“ Driftnetto kr/m2 283 255 200 207 199
® Underhll kr/m2 94 111 140 134 125
Definitioner
1. Flyttningsfrekvens ar antalet flyttningar (inkl. omflyttningar) i forhallande till bostéder i bestandet.
2. Hyresbortfall bostader i procent av totala hyresintékter bostader.
3. Hyresbortfall lokaler i procent av totala hyresintakter lokaler.
4. Soliditet ar eget kapital i procent av totalt kapital.
5. Skuldsattningsgrad ar rantebarande skulder dividerat med eget kapital.
6. Belaningsgrad ar rantebarande skulder i procent av totalt kapital.
7. Kassalikviditet ar omsattningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder.
8. Réntetackningsgrad ar rorelseresultat exkl. avskrivningar plus finansiella intékter dividerat med finansiella
kostnader.
9. Genomsnittlig réanta fastighetslan brutto &r rantekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld fastighetslan.
10.  Genomsnittlig réanta fastighetslan netto ar rantekostnader minskat med rantebidrag i procent av
genomsnittlig laneskuld fastighetslan.
11. Réntebidragsberoende &r rantebidragets andel av summa hyresintakter och réntebidrag.
12. Direktavkastning ar driftnetto (rorelseresultatet exkl. avskrivningar) i procent av bokfort varde fastigheter.
13.  Réntekostnadernas andel av hyresintakter
14.  Driftnetto kr/m2 @r driftnetto delat med arean for bostéder och lokaler.
15.  Underhall kr/m2 &r underhallskostnader delat med arean for bostader och lokaler.
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Finansiering

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av
rénterisken i bolagets skuldportfolj anvands finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de
riktlinjer och ramar som é&r faststidllda i bolagets
finanspolicy.  Réntebindning och  kapitalbindning
frikopplas fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget
mojligheter att, nar som helst, forandra
rantebindningstiden och battre méta forandringar pa
réntemarknaden.

For att sdkerstdlla kapitalforsorjningen efterstravas
langa kreditavtal med bolagets langivare.

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk
(genomsnittlig  rantebindningstid) i skuldportféljen
anvands ranteswapar. Utestdende ranteswapavtal uppgar
till 80 Mkr (45). Per bokslutsdagen finns ett undervarde pa
ca 5,3 Mkr (dvervarde ca 1,1) i avtalen.

Undervardet/dvervardet representerar den
kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen
i fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde/6vervérde
(s.k. ranteskillnadsersattning) uppstd om man i stéllet valt
att anvanda langa rantebindningar pa bolagets lan. Om
respektive  rdnteswapavtal ~ kvarstdar  to.m.  sitt
slutforfallodatum sa kommer undervardet/dvervardet att
I6pande elimineras.

Under verksamhetsaret 2007 avslutades
ranteswapavtal pad sammantaget 90 MSEK i fortid.
Avsluten resulterade i att ett Gverskott pd ca 2,0 Mkr
realiserades.  Overskottet har  periodiserats  over
verksamhetsaren 2008-2010 innebarande en minskning av
de finansiella kostnaderna med ca 0,7 Mkr for vartdera
aret.

Den genomsnittliga rantebindningstiden fér den totala
skuldportfoljen uppgar till 2,96 ar (1,93) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 4,21% (4,69%).

Nedan framgar bolagets forfalloprofil, kkr, (inkl.
rdnteswapar) avseende rantebindningen:

2008 2007

Inom 1 &r 141 700 179 400
Inom 1-2 &r 35000 0

Inom 2-3 &r 0 35000
Inom 3-4 &r 0 0

Inom 4-5 &r 0 0

Inom 5-6 &r 0 0

Inom 6-7 &r 0 0

Inom 7-8 &r 15 000 0

Inom 8-9 &r 30 000 15 000
Inom 9-10 &r 35000 30 000
Summa 256 700 259 400

Kanslighetsanalys

Resultatet paverkas av ett flertal faktorer som
hyresnivéan, uthyrningsgrad, finansiella kostnader och
forvaltningskostnader. For att minska dessa risker pagar
bl.a. ett aktivt arbete med laneportfoljen, marknadsforing
och kostnadsbesparingar. | foljande tabell askadliggors
hur Méonsterds Bostaders resultat paverkas vid en
forandring av vardet pa dessa nyckelfaktorer:

kkr
Hyresforandring bostéder +/- 1% +/- 639
Foréndring av vakansgrad bostader +/- 1% +- 669
Genomsnittlig lneranta +- 1% +/- 2567
Driftkostnader +/-10 kr/m2 +- 954

Fastighetsbestand och uthyrning.

Monsterds Bostader har ett lagenhetsbestdnd med en
stor andel sma lagenheter. | diagrammet nedan kan vi se
den procentuella fordelningen av lagenhetsstorlekar i hela
bestandet (1341 lagenheter)

4 Rok 5Rok
6,3% 0,3%

1Rok
23,6%

2 Rok
46,0%

Hyresbortfall

Antalet lediga lagenheter har i antal minskat fran 71
vid utgdngen av 2007 till 52 stycken 2008. Aret bérjade
dock dystert med manga outhyrda bostader och den 1
mars hade vi 80 outhyrda lagenheter. Uthyrningsgraden
Okade sedan stadigt under det andra halvaret. Tvart emot
var uthyrningsgrad har befolkningen i kommunen minskat
med 152 personer (tom november) under 2008.
Hyresbortfallet i kronor for lagenheter har sjunkit till
4,1% (5,8%).

12,0%
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8.0% u
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Flyttningsfrekvens

Flyttningsfrekvensen &  antalet  flyttningar i
forhallande till bostader i bestandet. 2008 hade Monsterés
Bostader en flyttningsfrekvens pd 22,8% (24,2%) vilket
motsvaras av 307 (326) flyttningar.

En hogre flyttningsfrekvens ger dkade omkostnader
som ett Okat hyreshortfall, 6kade reparationsbehov och
Okade administrationskostnader.

2008 2007 2006 2005 2004

Annan lagenhet
Monsterds Bostader 56% 64% 6,1% 6,6% 6,0%

Annat boende

i kommunen 72% 68% 78% 80% 7,4%
Annan ort 70% 7,7% 65% 74% 7,1%
Avlidna 30% 33% 30% 32% 24%
Flyttningsfrekvens

totalt 22,8% 242% 235% 253% 22,9%



Monsterds Bostidder AB 556526-8421

SALJ- OCH MARKNAD

Uthyrningen har gatt battre och battre under 2008 och
per den 1 december 2008 var vakanserna nere i 48 lediga
lagenheter. Seniorldgenheter med hdg tillganglighet samt
lagenheter med stor balkong eller uteplats har haft stor
efterfrdgan under aret medan lagenheter om 4-5 rok har haft
mindre efterfragan. For att 6ka uthyrningen av svaruthyrda
lagenheter har konceptet Manadens lagenhet tagits fram pa
hemsidan for att marknadsfora lagenheterna ytterligare.

Vara moblerade lagenheter som fram till maj 2008 har
renoverats och moblerats med nya mobler har fatt mycket
uppskattning av de foretag och privatpersoner som har hyrt
lagenheterna. Lagenheterna marknadsfordes i slutet pd maj
och flertalet av dem har under andra hélften av 2008 varit i
stort sett fullbokade.

Under 2008 har Monsteras Bostader firat 60-
arsjubileum, vilket uppmarksammades i Vvar nya
hyresgasttidning Bostadsnytt. Tidningen har tagits fram for
att vara hyresgaster ska fa ta del av relevant och aktuell
information som berdr deras boende. For att fira jubileet
med oss har vara hyresgaster kunnat hamta ut en
prinsesstarta pa Lilla Bageriet.

vakanserna i
marknadsféringen utokats. Annonser, lagenhetsvisningar,
sankt hyra samt 500kr i rabatt pd hyran under forsta
kontraktsaret har hittills resulterat i att vakanserna sjunkit
frén 26,7% till 15,6 %.

For att minska Fliseryd  har

Vart varumarkesbyggande med frihet, trygghet och
stolthet i fokus har fortsatt under 2008. Visionen har lyfts
fram i marknadsforingen och en ny reklamfilm for TV4 och
SF Bio har sants under rets sista kvartal.

FASTIGHETSFORVALTNING
Underhall och ombyggnad
Underhallsarbete inklusive arbeten i egen regi har

utforts for 9,9 Mkr. Investeringsarbete som ombyggnad och
nybyggnad har utforts for 5,6 Mkr

Om- och tillbyggnaden av dagcentralen Prastkullen har

fardigstallts under aret.

L

g m‘m]ﬂiﬁr.ni;- .

Tillbyggnad av tva grupphem med tva lagenheter pd
varje stalle har fardigstallts.

Invandigt lagenhetsunderhall har utforts for 3,1 Mkr

I Alem har fonster renoverats genom bekladdnad med
aluminiumprofiler och utbyte av ytterbage..

P4 Lagmansgatan 4 har vissa fonster bytts ut. Pa
Parkgatan 44 och 46 har nya papptak lagts.

I Fliseryd har Kkulvertar bytts och ett storre
utemiljoarbete fardigstallts.

Forsakringar
Forsékringsgivare for fastighets- och foretagsforsékring
har varit Lansforsakringar.

Skador
I ar har ingen  skada intraffat, som Oversteg
forsakringens sjalvrisk .

Forbrukningar
De taxebundna kostnaderna var 2008 cirka 17 Mkr,
vilket motsvarar 23 % av de totala intakterna.

Energi

Fjarrvarme har ersatt olja i Blomstermala.
Prognosstyrning har installerats pa 48.000 m? uppvarmd
yta. Individuell métning har startats upp i Molstad. Ovriga
energibesparande atgarder for 250 Tkr har utforts. Dessa
atgarder har sankt energiforbrukningen med cirka 5 %
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Forvaltningsberattelse

Monsterds Bostiader AB:s (556526-8421) styrelse och
verkstéllande direkttr avger hdrmed forvaltningsberattelse
for verksamhetsaret 2008-01-01 — 2008-12-31.

Styrelse
Styrelsen &r tillsatt av Monsteras kommunfullmaktige.

Ordinarie ledamoter:

Veine Backenius, ordférande (c)
Invald i styrelsen 1989. (f 1944)
Anders Johansson, (c)

Invald i styrelsen nov 2000. (f 1970)
Lennart Karlsson, (c)

Invald i styrelsen 1999. (f 1943)

Jan Englund, (m)

Invald i styrelsen 1986. (f 1943)
Vaileth EImersson, (s)

Invald i styrelsen 1997. (f 1959)
Bjorn Nilsson, vice ordf. (s)

Invald i styrelsen 1992 (suppleant 1989). (f 1942)
Ingemar Jansson, (s)

Invald i styrelsen 2003. (f 1943)

Suppleanter:

Jan-Erik Elvingsson (c)
Sara Widerstrém (©)
Reidun Ullstrém (c)
Kerstin Sandsborg (c)
Goran Sjogren (s)
Gunvi Karlsson (s)
Conny Fransson (s)

Fackliga representanter:
Rune Sellberg
Dan Lofstrand

SKTF
Fastighetsanst. Forbund

Revisorer:
Hasse Svensson Askman, Svensson & Svensson AB
Bill Axblom (s) lekmannarevisor

Verkstéllande direktor

Verkstéllande direktor & Klas Palmgvist fran Kalmar.
Klas tilltradde som verkstéllande direktor i januari 2001.
Klas har arbetat som teknisk chef pd Monsterds Bostader
AB sedan 1992.

Foretagets verksamhet

Om foretagets verksamhet framgar foljande av
Monsterds Bostdders bolagsordning 8§2: “Monsteras
Bostader AB har att inom Monsterds kommun forvarva,
avyttra, dga eller forvalta fastigheter eller tomtratter och
bygga bostader, affarslagenheter samt dartill horande
kollektiva anordningar.”

Monsteras Bostader ager och forvaltar 1.341 lagenheter
i Mdnsteras kommun. 22% av hushallen i kommunen bor
hos Monsteras Bostader.

Organisationsanslutning

Monsterds Bostader AB &r ansluten till SABO
(Sveriges Allménnyttiga Bostadsféretag) och till Fastigo
(Fatighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Ekonomisk dversikt

Resultatet av arets verksamhet och bolagets stéllning
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning jamte
noter och kommentarer.

Nettoomsattningen uppgick till 72,8 Mkr (68,8 Mkr)
varav 64,5 Mkr (60,3 Mkr) var hyresintakter for bostader.

Kostnaderna for drift och administration uppgick till
55,3 Mkr (53,8 Mkr).

I kostnaderna ingér fastighetsskatt med 1,3 Mkr (1,2
Mkr) och avskrivningar med 9,5 Mkr (9,2 Mkr).

Réantebidragen uppgick for aret till 254 kkr (273 kkr).
Rantekostnaderna uppgick till 12,0 Mkr (11,2 Mkr) efter
justering av ranteswapar. Genomsnittlig bruttoranta
uppgick for aret till 4,65% (4,46%) och efter justering av
réantebidrag till 4,55% (4,35%).

Arets dverskott uppgick till 5 234 kkr (-4 415 kkr).

Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 145,2 Mkr
(139,9 Mkr). Soliditeten beréknat som eget kapital i
forhallande till det totala kapitalet uppgick till 35% (33%).

Rantebarande skulder uppgick vid arets slut till 256,7
Mkr (259,4Mkr).
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RESULTATRAKNING 2008-01-01 -- 2008-12-31

Nettoomsattning:
Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintékter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader:
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Nedskrivning av utrangerad fastighet
Avskrivningar
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat
Central administrations- och
forsaljningskostnader
Avskrivningar
Ovriga kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande

Statliga bostadsbyggnadssubventioner (rdntebidrag)

Réntekostnader och liknande

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Uppskjuten skattefordran

Arets resultat

Noter 2008
1:1-3

2 71940

895

72 835

3 -33126

-8 971

-1 340

-615

8 -9 455

-53 507

19 328

8 -8

-2 360

4-7,9-10 16 960

11 3158

254

12,21 -14 837

5535

0

13 -301

5234

2007

68 020
778
68 798

-30 655
-10 555
-1241
-8 568
-9 237
-60 256

8 542

-10
-2 067

6 465

3402

273

-14 254

4114

-301

-4 415

10
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BALANSRAKNING 2008-12-31

Noter 2008 2007
TILLGANGAR 1:1-3
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar 14
Byggnader och mark 15,16 407 208 406 520
Pagaende till- och ombyggnader 373 5614
Inventarier 664 775
Finansiella tillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 60 60
Andra langfristiga fordringar 17 307 251
Summa anlaggningstillgangar 408 612 413 220
Omesattningstillgangar
Varulager mm
Fornédenheter och forrad 451 675
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 758 552
Skattefordringar 13 1873 3628
Ovriga fordringar 613 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 774 489
Kassa och bank 18 7281 5845
Summa omsattningstillgangar 11 750 11189
Summa tillgangar 420 362 424 409
EGET KAPITAL & SKULDER
Bundet eget kapital 19
Aktiekapital 20 14784 14784
Reservfond inkl. konsolideringsfond 119 537 119 537
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5609 10 023
Avrets resultat 5234 -4 415
Summa eget kapital 145 164 139 929
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21,22 256 700 259 400
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 4747 7 695
Skatteskulder 156 156
Ovriga kortfristiga skulder 23 2710 2442
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 10 885 14 787
Summa skulder 275198 284 480
Summa eget kapital och skulder 420 362 424 409
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Poster inom linjen

Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser 2008 2007
Pensionsforpliktelser, Fastigos garantifond, kkr 124 117
Sékerhet for egna skulder, kkr 0 0
Kommunal borgen, Monsteras Kommun, kkr 256 700 259 400
KASSAFLODESSCHEMA
2008 2007
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Inbetalningar fran kunder 73 382 68 768
Utbetalningar till leverantdrer och anstéllda -49 632 -45 006
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 23 750 23762
fore betalda réntor och inkomstskatter
Erhallen ranta 2984 3614
Erlagd rénta -15791 -11 772
Betald inkomstskatt -1 340 -1 240
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 9 603 9603 14 364 14 364
INVESTERINGSVERKSAMHET
Ny-, om- och tillbyggnad -5 527 -35 450
Forvarviforséljning byggnader o mark 510 1003
Forvarviforsaljning inventarier -396 -389
Forvarv/férsaljning vardepapper -55 -14
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 468 -5 468 -34 850 -34 850
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupplaning 65 000 43 000
Amortering av skuld -67 700 -27 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2700 2700 16 000 16 000
Arets kassafléde 1435 -4 486
Likvida medel vid periodens borjan 5846 10 332
Likvida medel vid periodens slut 7 281 5 846
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Overgripande upplysningar om
redovisningsprinciper m m

Alla belopp i kkr dér inget annat anges. Belopp inom
parentes avser 2007 d&r inget annat anges. Foretaget
tillampar bokféringsndmndens rekommendationer.
Bolaget tillampar BFN:s rekommendationer angaende
uppskjuten skatt

1:1 Moderfdretag som uppréattar koncernredovisning

Monsteras Bostader AB 4ags till 100% av Monsteras
kommun (org.nr. 212000-0720). Monsteras kommun
uppréttar koncernredovisning vari Monsteras Bostader AB
ingdr. Nagon koncern i juridisk mening existerar dock
inte, varfor inga koncernposter tagits upp i balansrékning.

1:2 Principer for vardering av tillgangar, avsattningar
och skulder

Anlaggningstillgdng  har  tagits upp till  belopp
motsvarande utgifterna for tillgangens forvarv eller
tillverkning, justerat med gjorda av- och nedskrivningar
och aterféring av nedskrivningar samt uppskrivningar. |
tillverkade tillgdngar har inte vérdet av eget arbete riknats
in. Alla ombyggnads- och underhéllskostnader som
skattemassigt raknas som underhall har kostnadsforts.
Underhall dar rantebidrag erhallits/lkommer att erhallas
har aktiverats. Aktivering av ranta under byggtiden
tillampas ej.

1:3 Grunder for avskrivning av anlaggningstillgadngar

Avskrivningar enligt plan sker med skatteméssigt hdgsta
tillatna belopp. Detta innebar foljande avskrivningstider/

procent:
Byggnad 50 ar/l2%
Om- och tillbyggnad 50 ar/l2%
Markanlaggning 20 ar/5%
Anslutningsavgifter 20/30%
Inventarier 20/30%

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Hyresintékter
Tabell: not 2 Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

2008 2007

Bostéader 66 912 63 357

Lokaler 7 665 8 496

Ovrigt 1118 74695 1033 72886
IAvgar outhyrda objekt

Bostader -2717 - 3668

Lokaler -660 -734

Ovrigt -109 -67

Rabatter -269 -3 755 -397 -4 866
Summa hyresintakter 71940 68 020
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Not 3 Specifikation av drifts- och underhallskostnader
Tabell: not 3

2008 2007

Fastighetsskotsel 4 846 4613
Reparationer 3986 3839
[Taxebundna kostnader 6 057 5830
Uppvarmning 10939 10 130
IAdministration (inkl central 6 657 5454
ladministration)
[Tomtréttsavgalder 60 59
Ovriga driftskostnader 2938 2797
Summa driftskostnader 35483 32722
Underhallskostnader 8971 10 555
Not 4 Anstallda, fordelning pd man och kvinnor

2008 2007
Medelantal anstéllda 22 21
Varav méan 82% 82%
Antal kvinnor i foretagsledning
och styrelse 1 1
Andel kvinnor 13% 13%

Not 5 Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader

2008 2007
Styrelse och VD, léner och
erséttningar 626 595
Ovriga anstéllda, 16ner och
ersattningar 6 246 5798
Summa 6 872 6 393
Sociala kostnader 2713 2720
(\Varav pensionskostnader) (429) (478)

Av pensionskostnaderna avser 173 (190) kkr verkstallande direktor.
Inga utestéende pensionsforpliktelser finns till styrelse och VD.
Ldner och ersattningar avser endast personal i Sverige.

Not 6 Sjukfranvaro

2008 2007
Total sjukfranvaro 6,59% 8,70%
Dérav langtidssjukfranvaro 58,87% 88,29%

Not 7 Avtal om avgangsvederlag
Verkstallande direktoren har i fall av uppséigning fran
foretagets sida ratt till 16n i 24 manader.

Not 8 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Tabell: not 8 Planenliga avskrivningar per funktion

Funktioner/ Fastighets- Central Totalt
Tillgangsslag kostnader adm. o

forsaljn
Matriella
anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnader 8881 (8689) 8881 (8689)
Markanlaggningar 74 (74) 74 (74)
Inventarier
Inventarier 395  (404) 8 (10) 403  (414)
Fastighetsinventarier 105 (70) 105 (70)
Summa
avskrivningar 9455 (9237) 8 (10) 9463 (9247)
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Not 9 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Tabell: not 9

2008 2007

Askman, Svensson & Svensson AB
Aukt. revisor Hasse Svensson

Revisionsuppdrag 50 49

Andra uppdrag 0 6
Lekmannarevisorer

Revisionsuppdrag 0 6
Summa arvoden och erséttningar 50 61

Not 10 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag
Monsterdas Bostader AB 4ags till 100% av Monsteras
kommun. Andra av Monsteras kommun helégda bolag ar
Vattenpalatset i Monsterds AB, Monsteras Utvecklings
AB samt Alem Energi.

Monsterds Bostader AB ingér €] i juridisk mening i ndgon
koncern.

Forsaljning till Monsterds kommun och till ovan namnda
foretag har under aret uppgatt till 8.670 (7.068) kkr. Inkop
frdn ovan namnda foretag har under aret uppgatt till 4.932
(5.079) kkr.

Not 11 Finansiella tillgdngar

Tabell: not 11
2008 2007
Aterbéring HBV 63 79
Rénteintakter 171 178
Raénta derivatavtal 2 850 3091
Ranteintakter kundfordringar 73 54
3157 3402

Andra langfristiga vardepappersinnehav bestar av 40 kkr
aktier i HBV och 20 Kkkr aktier i SABO
Byggnadsforsakrings AB.

Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter
Monsterds kommun har inte tagit ut ndgon borgensavgift
under 2007 och 2008. | rantekostnaderna ingar upplupen
ranta pa swapavtal med 1.246 (1.089) kkr.

Not 13 Skatt pa arets resultat

Monsterds Bostader AB belastas inte av nagon
inkomstskatt for 2008 da bolaget har ett ackumulerat
skattemassigt underskott. | skattefordringar ingar en
redovisad uppskjuten skattefordran pa 2.666 (2.967) kkr
genom nyttjande av bestdmmelse om direktavdrag.
Aterlagd uppskjuten skatt for aret ar 301 kkr
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Upplysningar till balansrakningen

Not 14 Anskaffningsvarde pa anlaggningstillgdngar
Tabell: not 14

2008 2007
Byagnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 440042 416 515
Nyanskaffning under aret 4827 31959
Avgar: Forsaljning och utrangering -447 -8432
Utgéende ackumulerade 444 422 440 042
anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt 80 942 74078
plan for:
Avgér: Forsaljning och utrangering -106 -1 825
Arets avskrivningar enligt plan 8882 8689
Utgéende ackumulerade avskrivningar 89 718 80 942
enligt plan
Utgéende planenligt restvarde och bokfort 354 704 359 100
varde
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 887 51 360
Nyanskaffning under &ret 50 793
Avgér: Forsaljning och utrangering -132 -266
Utgdende ackumulerade 51 805 51 887
anskaffningsvarden
Markanlaggningar
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 1482 1482

Nyanskaffningar under aret 0 0

Utgdende ackumulerade 1482 1482
anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enl 335 261
plan

Arets avskrivningar enligt plan 74 74
Utgdende ackumulerade avskrivningar 409 335
enligt plan

Utgdende planenligt restvarde och bokfort 1073 1147
varde

Maskiner och inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 8 150 7761
Nyanskaffningar under aret 397 389
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 8 547 8 150
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt 7376 6891
plan

Arets avskrivningar enligt plan 508 485
Utgdende ackumulerade avskrivningar

enligt plan 7884 7376
Utgdende planenligt restvarde och bokfort 663 774

vérde

Not 15 Taxeringsvarden

Taxeringsvarden for byggnader uppgick till 225.139
(221.162) kkr. Taxeringsvéarden for mark uppgick till
43.353 (43.470) kkr.

Not 16 Forteckning av fastigheter
Forteckning av foretagets fastigheter redovisas i bilaga till
arsredovisningen.

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Dessa utgors i sin helhet av innestédende &terbaringsmedel
hos HBV.
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Not 18 Kassa och bank Not 24 Upplupna kostnader och féreutbetalda intékter
| posten ingdr bankmedel i Haradssparbanken Monsteras
med 5.545 (5.109) kkr. | upplupna kostnader ingér 1.416 (2.082) kkr. for upplupna

kostnadsrantor och 2.585 (3.127) kkr. for upplupna
swaprantor. | foreutbetalda intakter ingdr 4.546 (4.164)

Not 19 Férandring av det egna kapitalet kkr. for forskottshetalda hyror.
Tabell: not 20
Aktiekapital ~ Reservfond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 14784 119 537 5608
Avrets resultat 5234
Eget kapital vid arets
utgang 14784 119 537 10 842
Not 20 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 14.784 aktier & 1.000 kronor
styck. 100% av aktiekapitalet &gs av Monsterds kommun
(212000-0720).

Not 21 Skulder till kreditinstitut

Den langfristiga lanestocken uppgick till 256.700
(259.400) kkr. Lanestocken &r fordelad pd 4 (4)
kreditinstitut.

Ingen pantsékerhet &r stalld for den egna skulden, sékerhet
for den langfristiga lanestocken &r kommunal borgen av
Monsteras Kommun.

Derivatkontrakt finns pd 80.000 (45.000) kkr. i s& kallade
swapar. Vardet i dessa uppgick per 31 dec. till -5.328

(1.077) kkr.

2007 2006
Lanestock i kkr. 259 400 259 400
Del av lanestocken som
Forfaller inom ett ar 39700 54 700
Genomsnittsrénta 4,21% 4,69%
Kapitalbindningstid 3,29 ar 2,95 ar
Rantebindningstid 2,96 ar 1,93 ar
Derivatkontrakt; swapar kkr. 80 000 45 000
Varde i swapar 31 dec. kkr. -5 328 1.077

Not 22 Checkrékningskredit
Beviljad checkrakningskredit uppgar till 2,5 Mkr.
Utnyttjad kredit O kr.

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

| 6vriga Kortfristiga skulder ingéar skatter och sociala
avgifter med 519 (319) kkr. samt en reservering av
mottagen uttagsskatt med 187 (187) kkr.
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Ekonomisk stéllning och resultat

Foretagets stallning och ekonomiska resultat framgar av resultatrakningen for 2008-01-01 — 2008-12-31
och balansrakning 2008-12-31 med tillhérande noter.

Overskottet for rakenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31 uppgér till 5.233.765 kronor.

Till styrelsens forfogande stdende medel str tidigare ars balanserade vinst pa 5.608.721 kronor jamte
2008 ars vinst. Styrelsen foreslar:
e Att arets vinst 5.233.765 kronor och tidigare ars vinst dverfors i ny rakning, varefter den
balanserade vinsten uppgar till 10.842.485 kronor.

Monsteras 2009-02-23

Klas Palmqvist Veine Backenius
Verkstallande direktor Ordférande
Jan Englund Vailet EImersson Anders Johansson
Lennart Karlsson Bjorn Nilsson Ingemar Jansson
Min revisionsberattelse avseende denna arsredovisning Min granskningsrapport enl ABL:s 11 kap
har avgivits den 23/2/2009 har avgivits den 23/2/2009
Hasse Svensson Bill Axblom
Autktoriserad revisor Lekmannarevisor

Askman, Svensson & Svensson AB
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F=

= ASKMAN
SVENSSON
SVENSSON

REVISIONSBYRA

Revisionsberéattelse

Till arsstimman i Monsterés Bostader AB
Org nr 556526-8421

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning i Monsteras Bostader AB for rakenskapsaret 2008. Det ar styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsédkra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstéllande direktdrens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren pa annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Monsteras den 23 februari 2009

Hasse Svensson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till &rsstimman i Monsterds Bostader AB
Org nr 556526-8421

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2008.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsékra mig om att bolagets verksamhet skots
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets
interna kontroll ar tillracklig. Min granskning har utgatt fran de beslut kommun-fullmaktige
och arsstimman fattat och har inriktats pa att granska att besluten verkstéllts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger. Jag anser att min
granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner
darfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstallande direktdren.

Mdonsteras den 23 februari 2009

Bill Axblom
Av kommunfullméktige utsedd lekmanna-
revisor
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