Mansterés Bostader AB Styrelsen Datum 2009-05-25
Sammantradesprotokoll
Sidan 37

Plats och tid  Storgatan 38
kl. 13.30

Beslutande Veine Backenius ordf. (VB)
Bjorn Nilsson (BN)
Lennart Karlsson (LK)
Waileth Elmersson (VE)
Ingemar Jansson (1J)
Kerstin Sandsborg (KS)
Reidun Ullstrom (RU)

Ovriga deltagande
Klas Palmqvist, VD (KP)
Peter Karlsson (PK)
Rune Sellberg, SKTF (RS)
Dan Lofstrand, Fastighetsanstélldas Férbund (DL)

Utses att justera: Kerstin Sandsborg

Justeringens Storgatan 38, 2009-06-01, 16.30
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Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden
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Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 juni 2009 till 74 stycken (5,5% vakans), en
okning sedan foregaende manad med fyra lagenheter.

| Monsterds ar vakansgraden 5,5% (54 Igh) varav Asevad har en vakans p& 11% (23 Igh)

och Molstad 19% (10 Igh). I Fliseryd ar vakansgraden 13% (6 Igh), Blomstermala 7% (10
Igh), Timmernabben 3% (2 Igh) och Alem 2% (2 Igh). 7 bostadsomraden &r helt uthyrda.
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Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for maj 2009 har 39 (2008: 44) hyresgaster flyttat till annan
ort, 37 (32) flyttat inom foretagets bestand, 8 (13) flyttat till eget hus, 27 (30) till annan
hyresvérd eller ungdomar som flyttat hem och 19 (19) avlidit. Totalt 130 (138).
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Anmélningar

A. Ekonomiska rapporter.

KP redovisade en jamforelse mellan foretagets ekonomiska nyckeltal och SABOs
genomsnittliga nyckeltal for riket.

PK informerade fran vakansrapporten. En 6kning av vakanserna har skett under det forsta
halvaret och for juni manad var vakansen 6,4%.

PK informerade om kassaflodet. Foretaget har under forsta tertialet klarat
investeringsfakturor med egna tillférda medel.

Den 30 april uppgadr den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 2,91%.
Rantebindningstiden uppgar till 2,88 ar och kapitalbindningstiden till 3,00 ar. Vardena
ligger inom finanspolicyn.

PK redovisade en 5-ars prognos av rantekostnaden som var framtagen av ENTROPI. Tva
scenarier presenterades, ett berdknat pa en ranteutveckling efter marknadens
forvantningar vilket skulle ge kade rantekostnader med 37% pa 5 ar och en beréakning att
rantorna stiger med 1% o&ver marknadens forvantningar vilket skulle innebéara dkade
rantekostnader pa 4,7 Mkr jamfort med arets prognos pa 8 MKkr.

B. Tertialrapport

PK redovisade tertialrapporten och &rsprognos for 2009. Arsprognosen visar ett resultat
pa 1.545 tkr vilket innebar drygt 1,4 Mkr béattre an budget.

Hyresintakter for bostader har gatt samre an budget medan moblerade lagenheter har gatt
battre. Efter forsta tertialet ligger vakansen pa 6,6% jmf med budgeterat 4,5%.
Vakanserna for bostader stiger och prognosen for andra halvaret beraknas till 7,5% vilket
motsvaras av minskade hyresintékter for bostader pa 1.564 tkr. Lokalintdkterna har gatt
béttre an budget och intakter for garage och bilplatser foljer budget.

Underhallskostnaderna i prognosen beraknas bli drygt 200 tkr hogre &an budget. Pa
driftskostnadssidan ligger vi i stort sett pa den budget som togs infor aret med en mindre
kostnadsokning i arsprognosen pa 200 tkr.

Réantorna har sjunkit och detta har gett positiva effekter for foretaget vilket innebar ett
forbattrat resultatet pa arsbasis med 3.243 tkr.

Totalt sett sd tappar vi i hyresintakter medan lagre rantor ger ett dverskott i prognosen
jamfort med budget

Utdragsbestyrkande



Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2009-04-27

Sammantradesprotokoll
Sidan 42

C. Rapport — Stadsnétet, fastighetsnat.

KP informerade fran arbetet med stads- och fastighetsnaten och férhandlingarna med
kommunen och Telia.

D. Rapport — Elhandel med HBV (sédkerhet, terminsaffarer)

KP informerade kring elhandelsavtalet med HBV och sékerhet och terminsaffarer mellan
HBV, Bergen Energi och Nordpool. HBV:s VD har avgatt till foljd av hanteringen av
terminsaffarer och Henrik Ripa &r utsedd som tf VD.

E. Rapport — Kdp av byggnad

KP informerade fran forhandling att forvarva byggnader med tomtratt pa Hamnen 2.

F. Rapport — Eneraqi.

KP informerade att vi under 2008 har sparat energianvandningen med 4,4% (varav varme
4,8%). Skaneinitiativet innebar att vi ska minska energianvandningen med 20% till ar
2016.

G. Rapport — Sophantering

KP redogjorde for sophanteringen i féretaget och problem som finns med befintligt
system. Foretaget haller pa att undersdka mojligheten att ga éver till Moloksystem som &r
en underjordsbehallare.

H. Rapport — SABO-kongress 10-12 juni i Luled

KP informerade att SABO-kongressen halls i Lulea och handlingar finns tillgangliga pa
kontoret.
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Upphandling av ombyggnader for fjarrvarme i Fliseryd

KP redogjorde for upphandling av ombyggnad till fjarrvdrme i Fliseryd. Fyra anbud hade
inkommit. Efter utvdrdering hade LR-installation AB ldmnat det ekonomiskt mest
fordelaktiga anbud enligt varderingsgrunderna i forfragningsunderlaget.

Styrelsen beslutar

att anta LR-installation AB som entreprendr
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Revidering av budget

PK presenterade en revidering av budgeten for 2009 som bygger pa tertialrapporten och
ett prognostiserat resultat for aret.

Styrelsen beslutar

att godkanna den reviderade budgeten.
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Nésta styrelsemdote

Nasta styrelsemote ager rum mandagen den 22 juni 2009 kil 13.30
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§ 44

Ovriga fragor

A. Samlingslokal Bryggerigatan

KS fragade om samlingslokal pa Bryggerigatan. KP informerade att foretaget arbetar med
att undersoka brandskyddsfragorna och anpassningar som behover atgardas innan lokalen
kan tas i ansprak som samlingslokal.

B. Socialchefen kritisk till hyresnivan i ingdngna avtal

LK informerade fran ekonomidag som kommunen har hallit med politiker och
forvaltningschefer dar socialchefen var kritisk till hyresnivan i ingangna avtal med
Monsteras Bostader AB.
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