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§43

Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden
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§ 44

Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter uppgar per 1 juli 2010 till 93 stycken.

| Monsterds ar vakansgraden 7,5% (76 Igh) varav Asevad har en vakans p& 19% (43 Igh)
och Mélstad 28% (15 Igh). Den héga vakansen i Asevad beror p& stambytesprojektet. |
Fliseryd ar vakansgraden 18% (8 Igh), Blomstermala 5% (7 Igh), Timmernabben 3% (2
Igh) och i Alem 2% (2 Igh). 9 bostadsomréden &r helt uthyrda
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§45

Flyttningsenkéten

Enligt flyttningsstatistiken for 2010 till och med augusti har 69 (2009: 63) hyresgéster
flyttat till annan ort, 82 (68) flyttat inom foretagets bestand, 25 (15) flyttat till eget hus, 53
(51) till annan hyresvérd eller adress okénd och 34 (29) avlidit. Totalt 263 (226).
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8§ 46

Anmélningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for sept 2010 ligger pa 7,4% for
bostéader, dver budgeterade 6,8%, medan uthyrning av moblerat har gatt battre &n budget.

PK informerade fran juli manads rapport. Utfallet for de sju forsta manaderna gar nagot
samre an budget och slutar pa 2,7 Mkr. Hyresintakterna &r nagot samre an budget vilket
paverkats av hyresbortfallet i Asevad pga ombyggnationerna samt Mélstadsomrédet.
Underhallskostnaderna gar i stort sett som planerat medan driftskostnaderna har gatt
battre an budget. En stor post pd ca 450 tkr &r personalrelaterade kostnader som
I6nedkning, semestervikarier, sociala avgifter mm som inte har slagit igenom i
julirapporten. De finansiella kostnaderna ar battre &n budget och effekten av de laga
rantorna kan vi skonja i resultatet men rantemarknaden ar osaker och vi paverkas av
marknadens forvantningar.

PK informerade om kassaflodet. Foretaget har under sommaren Klarat kassaflodet med
egna tillférda medel.

Den 31 juli uppgar den genomsnittliga kostnadsrantan i bolaget till 2,56%.
Rantebindningstiden uppgar till 3,85 ar och kapitalbindningstiden till 3,55 ar.

B. Rapport — Bygg- och underhéallsprojekt.

KP redogjorde for forandringar i bygg och underhallsprojekt om osakerhet i tidsplaner
och hur detta paverkar resultatet.

C. Rapport — Upphandling av fastighetsnat

KP informerade om upphandling av fastighetsnat. Tva anbud hade inkommit. Efter
utvardering hade Dexnet AB lamnat det ekonomiskt mest férdelaktiga anbud enligt
varderingsgrunderna i forfragningsunderlaget. Beredningsgruppen har beslutat att anta
Dexnet AB som entreprendr.

D. Rapport — Personalarende.

KP informerade att Helena Hertzman kommer att bli fordldraledig fran slutet av aret och
processen att anstalla en vikarie kommer att pabdrjas.
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E. Rapport — Ny lagstiftning for allménnyttan och hyressattningen

KP informerade om ny lagstiftning som kommer att bérja galla fran arsskiftet.

Den nya lagen fér kommunala bostadsaktiebolag fortydligar definitionen av bolagen och

staller nya krav pa hur verksamheten bedrivs:

- Ett kommunalt bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska vara att i allmannyttigt
syfte forvalta fastigheter med hyresratter, framja bostadsforsorjningen i kommunen
och erbjuda hyresgéasterna inflytande.

- Bolagen ska driva verksamheten enligt affarsméssiga principer med normala
avkastningskrav. Den nuvarande utdelningsbegransningen ersétts av en begransning
av vardeoverforingar fran kommunala bostadsaktiebolag.

Foréndringar i hyreslagstiftningen.

- Kollektivt forhandlade hyror ska vara normerande. Hyressattningen i de
allmannyttiga kommunala bostadsféretagen ska inte langre vara normerande for alla
hyror. Istéllet ska kollektivt forhandlade hyror vara normerande, oavsett avtalsparter.

Ny skyddsregel mot kraftiga hyreshdjningar

- En skyddsregel inférs som ska ddmpa effekten av kraftiga hyreshdjningar i fall dar
hyran tidigare varit for 1ag i forhallande till bruksvardet. Den innebér att om den nya
hyran &r betydligt hogre an den tidigare ska hyresndmnden bestdmma att en lagre
hyra ska betalas under en viss tid.

F. Rapport — Lokala loneférhandlingar

KP informerade att 16neférhandlingar med tjansteménnen ar klar och ryms inom budget.

G. Rapport — Bostadsanpassning i hamnomrédet

VB tog upp frdgan om bostadsanpassning med hiss i hamnomradet. KP redogjorde for de
atgarder som vidtogs i samband med byggnationen for att forbereda for hissinstallation i
trapphusen. For att kunna fa rum med ett hisschakt blev man tvungen att skjuta ut vagg
med 60 cm och forberedde med kanalisation for att kommunen vid en eventuell
bostadsanpassning skulle kunna installera hiss.
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§ 47

Revidering av upphandlingspolicy

KP redogjorde for férandring av upphandlingspolicyn som &r féranledd av lagandring av
LOU.

Styrelsen beslutar

att godkénna reviderad upphandlingspolicy
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§48

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 20 september 2010 ki 13.30
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§49

Ovriga fragor

Hamnen — Délig radiosignal

1J har fatt fraga fran hyresgést om radiosignal, att det inte gar att hora radio i lagenhet. KP
informerade om mottagningsproblem av radiosignaler i hamnomradet. Problemet ligger
hos Teracom som &r ansvarig for styrkan i radiosignaler och i hamnomradet &r
signalstyrkan svag.

Det finns tva alternativa I6sningar att fa lyssna pa radio:

- Det gar att anvanda sig av internetradio, som ser ut som en vanlig radio men det
behovs en uppkoppling till internet. Utbudet &r stort och det finns 6ver 10.000 kanaler
att tillga.

- Via sin dator kan man lyssna direkt pad radiostationens hemsida eller en s.k.
radioportal eller lyssna via poddradio t.ex. ltunes

Hamnen — Handikappanpassade gangar

1J har fatt fraga fran hyresgast att inte alla gangvagar ar asfalterade. KP informerad att det
finns en gang som blev inplanerad i ett sent skede som en genvag och &r grusad. Pa
vintern sker ingen snorojning av denna gangvag. Om den ska asfalteras far bedémas i
samband nér arbetsplanen faststélls i budget.
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