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Aret som gatt

Nettoomsattning pa 74,5 (73,9) Mkr

29,0 (22,9) MKkr har investerats i fastigheter

Underhall for 19,6 (14,9) Mkr, 207 (156) kr/m2 utfordes
Avskrivningar har skett med 10,3 (9,5) Mkr

6,5 (6,2) % hyresbortfall bostader

Genomsnittlig effektiv ranta den 31 dec 2,84 (2,70) %
Synlig soliditet uppgar till 31 (34) %

Resultatet 2010 blev ett underskott pa -3.772 (166) kkr
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VD har ordet

Efter finanskrisen och 6kningen av arbetslésheten 2009, da
aven vakanserna okade, har uthyrningssituationen forbéttrats
och vakanserna har minskat under 2010. Vart
uthyrningsmal, en genomsnittlig uthyrningsgrad av 93,5 %,
nadde vi nastan. Den genomsnittliga uthyrningsgraden 2010
blev 93,3 %. En del av de vakanta lagenheterna har inte varit
uthyrningsbara pa grund av en beslutat rivning som
verkstélls forst 2011. Om vi tar hansyn till att lagenheterna i
ett hus inte har varit lediga for uthyrning pa grund av en
forestéende rivning, var det totala antalet vakanta lagenheter
den sista december 52 st. Det ska stéllas i relation till att
vakanserna vid arsskiftena 00-01 och 05-06 var ca 160 st. |
var interna utredning frdn 2004 om “Attraktivare
bostadsomraden och lagre kostnader” dar planen for hur de
strukturella problemen med héga vakanstal skulle hanteras,
berdknades vakanstalet efter strategiska atgarder till 55 st. ar
2010. Vi har i huvudsak genomfort de atgarder som vi
planerade, och har natt den férvantade reduceringen av
vakanta l&genheter. Kostnaderna har reducerats och
miljobelastningen av framfor allt energiproduktion har
minskats tack vare de vidtagna Atgarderna. De
nedskrivningar vi har gjort under en foljd av ar pa grund av
rivningar, tillsammans med kostnadsnedskarningarna,
starker formagan att redovisa béttre resultat i framtiden.

Vér satsning pé& “battre boende” har svart att bli
framgangsrik. Alternativet, att 4ga och bo i ett eget hus, har
nagra fordelar som gor det svart att konkurrera. Villapriserna
i kommunen &r relativt l3ga, rantan ar rekordlag,
avdragsratten for 30 % av réntekostnaderna och mojligheten
till ROT-avdrag ar faktorer som ar svara att konkurrera med.
Vi konkurrerar inte pa samma villkor. Vart satt att
pedagogiskt forklara att det egna kapitalet i ett eget hus kan
anvandas till att sdnka hyran i en hyresrdtt genom
“bosparande”, foljde inte lagregler om bankverksamhet
varfor vi lade ner verksamheten. Efter kritik fran
hyresgasterna om kalla golv i ett bostadsomrade med ”béttre
boende” togs beslutet att isolera golven vilket i huvudsak
fardigstalldes under 2010. Vi har sénkt hyran och isolerat
golven i hopp om att eliminera vakanserna.

Energiprisutvecklingen  &r ett stindigt bekymmer.
Lyckligtvis har vi haft ett fast elpris under 2010.
Indexregleringen av fjarrvdrmepriserna gor daremot att
priserna skenar. Pristkningstakten har enligt index, beroende
pa avtal, varit 5,7-7,1 % under borjan av 2010. Vi har
forsokt omférhandla indexbasen i fjarrvarmeavtalen utan att
hittills ha natt ndgon framgang. Men vi fortsétter att forsoka
hitta l6sningar under 2011. 2010 har varit ett kallt ar som har
drivit upp vara uppvarmningskostnader. Det har varit det
kallaste aret pd mer an 20 &r. Pd vagen mot vart
energisparmal, att 2016 ha sparat 20 % av 2007 ars
forbrukning, har vi 2010 uppnatt en besparing av 7,9 %
vilket &r samre an 2009. Vart mal var en besparing pa 10 %.

Tv-distributionen via koaxialnétet, som ar det huvudsakliga
distributionssatet idag, laggs ner under varen 2011. Darfor

har vi byggt fastighetsnat och lagenhetsnét i alla fastigheter
och lagenheter i Monsterds som inte tidigare har haft nat.
Néten berdknas vara klara i borjan av 2011. Vi avser att
borja distribuera Tv till alla lagenheterna i Monsterds via
stadsnatet under varen 2011. Samtidigt ges alla vara
hyresgaster i Monsterds majlighet att utnyttja natet for
bredband, IP-telefoni och Tv-tillval.

Underhallsarbetena och ombyggnaderna i Asevadsomrédet,
som startade 2009, har pagatt under 2010 och kommer att
avslutas under 2011. For att fa en effektiv produktion,
kunna utnyttja ett hus som ska rivas for evakuering, kunna
hélla en hog kvalitet, och for att begransa kostnaderna, har
vi valt att ta en hog underhallskostnad 2010. Kostnaden for
underhall 2010 &r 4 Mkr hogre an det tidigare rekordet,
vilket forklarar resultatet. Vi hade planerat for en forlust
2010. P4 grund av att vi vid var upphandling av
entreprenor for etapp 3 inte lyckades fa igang arbetena
enligt tidplanen, har etapp 3, 4 och 5 forskjutits framat i
tiden. Det paverkar dven var ekonomi. Vart resultatmal for
2010 var att redovisa en forlust pa 5 Mkr, exKkl.
bokslutsdispositioner, med en underhéllskostnad pa 225
kr/m?. Resultatet blev en forlust p& 3,4 Mkr, exklusive
nedskrivningar och skatt. Som en jamforelse med
resultatmalet ~ blev  resultatet 4,1  Mkr,  exkl.
bokslutsdispositioner, med en beraknad underhallskostnad
pd 225 kr/m?. Resultatet blev sdledes battre 4n malet.

Monsterds i februari 2011

Klas Palmqvist
Verkstéllande Direktor
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ARET | KORTHET

EKONOMISK OVERSIKT

RESULTATRAKNING, kkr
Nettoomsattning
Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsattning
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Jamforelsestdrande poster
Avskrivningar
Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Central adm.- och forséljningskostnader
Rérelseresultat
Finansnetto
Resultat efter finansiella poster
Uppskjuten skatt
Arets resultat

BALANSRAKNING, kkr
Anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Summa tillgdngar
Eget kapital
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2010

73538
924

74 462
-36 726
-19 634
-1 346
-1192
-10 326
-69 224
5238
-2 546
2692
-7 290
-4 598
826

-3 772

2010
445 278
9593
454 871
141 558
284 000
29313
454 871

2009

73253
693

73 946
-34 648
-14 866
-1294
-1225
-9 539
-61572
12374
-2 266
10 108
-6 709
3399
-3233
166

2009
421702
8833
430535
145 329
252 000
33 206
430 535

2008

71940
895
72835
-33 126
-8971
-1340
-615

-9 455
-53 507
19 328
-2 368
16 960
-11 425
5535
-301
5234

2008
408 612
11750
420 362
145 164
256 700
18 498
420 362

2007

68 020
778

68 798
-30 655
-10 555
-1241
-8 568
-9 237
-60 256
8542
-2077
6 465
-10 579
-4114
-301

-4 415

2007
413 220
11189
424 409
139 929
259 400
25080
424 409

2006

65161
941

66 101
-31 068
-13071
-1447
-5510
-8 416
-59 512
6589
-1931
4 658
-8 555
-3 896
-300

-4 196

2006
396 185
16 096
412 281
144 344
243 400
24 536
412 280




Monsterds Bostader AB 556526-8421

ARET | KORTHET
NYCKELTAL

NYCKELTAL 2010 2009 2008 2007 2006

Fastighetsuppgifter
Antal lagenheter 1335 1339 1341 1347 1325
Antal lokaler 253 253 253 245 232
Antal garage och bilplatser 310 320 320 320 294
Summa uthyrningsobjekt 1898 1912 1914 1912 1851
Yta bostader, m2 82 087 82 392 82 357 82580 80933
Yta lokaler, m2 12 586 13 006 13 006 12 455 12191
Yta garage, m? 3158 3158 3158 3158 3146
Summa yta m? 97 831 98 556 98 521 98 193 96 270
! Flyttningsfrekvens 28,6% 25,5% 24,4% 24,2% 23,5%
2 Hyreshortfall % bostéder 6,5% 6,2% 4,1% 5,8% 10,8%
8 Hyresbortfall % lokaler 6,3% 2,8% 8,6% 8,6% 9,4%
Finansiella
4 Synlig soliditet 31% 34% 35% 33% 35%
®  Skuldséttningsgrad 2,0 1,7 18 1,9 1,7
6 Belaningsgrad 62% 59% 61% 61% 59%
T Kassalikviditet 33% 27% 64% 45% 66%
®  Rantet4ckningsgrad 159% 240% 186% 175% 172%
o Bruttoranta fastighetslan 2,79% 2,75% 4,65% 4,46% 3,97%
10 Nettoranta fastighetslan 2,75% 2,68% 4,55% 4,35% 3,81%
Loénsamhet
" Direktavkastning 3,2% 5,0% 6,6% 5,9% 4,7%
2 Rantekostnadernas andel av hyresint. 12% 12% 21% 21% 17%
i Driftnetto kr/m? 150 219 283 255 200
¥ Underhall kr/m? 207 156 94 111 140
Definitioner

1. Flyttningsfrekvens ar antalet flyttningar (inkl. omflyttningar) i férhallande till bostader i bestandet.
Hyresbortfall bostader i procent av totala hyresintékter bostader.

Hyresbortfall lokaler i procent av totala hyresintékter lokaler.

Soliditet ar eget kapital i procent av totalt kapital.

Skuldséattningsgrad ar rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Belaningsgrad ar rantebarande skulder i procent av totalt kapital.

Kassalikviditet ar omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

© N o O~ wDN

Réntetdckningsgrad ar rorelseresultat exkl. avskrivningar plus finansiella intakter dividerat med
finansiella kostnader.
9. Genomsnittlig ranta fastighetslan brutto ar rantekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld fastighetslan.

10. Genomsnittlig ranta fastighetslan netto ar rantekostnader minskat med rantebidrag i procent av genomsnittlig laneskuld
fastighetslan.

11. Direktavkastning ar driftnetto (rorelseresultatet exkl. avskrivningar) i procent av bokfort vérde fastigheter.
12. Raéntekostnadernas andel av hyresintakter

13. Driftnetto kr/m2 &r driftnetto delat med arean for bostéder och lokaler.

14, Underhall kr/m2 &r underhallskostnader delat med arean for bostéder och lokaler.
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Finansiering

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av
rénterisken i bolagets skuldportfélj anvands finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de
riktlinjer och ramar som é&r faststillda i bolagets
finanspolicy.  Réntebindning  och  kapitalbindning
frikopplas fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget
mojligheter att, nar som helst, forandra
rantebindningstiden och battre méta forandringar pa
réntemarknaden.

For att sdkerstdlla kapitalforsorjningen efterstravas
langa kreditavtal med bolagets langivare.

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk
(genomsnittlig  rantebindningstid) i skuldportféljen
anvands ranteswapar. Utestdende ranteswapavtal uppgar
till 130 Mkr (80). Per bokslutsdagen finns ett undervérde
pa ca 0,1 Mkr (-3,6) i avtalen.

Undervardet/dvervardet representerar den
kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen
i fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde/6vervérde
(s.k. ranteskillnadsersattning) uppstd om man i stéllet valt
att anvanda langa rantebindningar pa bolagets lan. Om
respektive  rdnteswapavtal ~ kvarstdar  to.m.  sitt
slutforfallodatum sa kommer undervérdet/dvervardet att
I6pande elimineras.

Under verksamhetsaret 2007 avslutades
ranteswapavtal pad sammantaget 90 MSEK i fortid.
Avsluten resulterade i att ett Gverskott pd ca 2,0 Mkr
realiserades.  Overskottet har  periodiserats  over
verksamhetsaren 2008-2010 innebarande en minskning av
de finansiella kostnaderna med ca 0,7 Mkr for vartdera
aret.

Den genomsnittliga rantebindningstiden fér den totala
skuldportfoljen uppgar till 3,57 ar (2,59) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 2,84% (2,70%).

Nedan framgar bolagets forfalloprofil, kkr, (inkl.
rdnteswapar) avseende rantebindningen:

2010 2009
Inom 1 &r 154 000 172 000
Inom 1-2 &r 0 0
Inom 2-3 &r 0 0
Inom 3-4 &r 0 0
Inom 4-5 &r 0 0
Inom 5-6 &r 15 000 0
Inom 6-7 &r 30 000 15 000
Inom 7-8 &r 35000 30 000
Inom 8-9 &r 0 35000
Inom 9-10 &r 50 000 0
Summa 284 000 252 000

Kanslighetsanalys

Resultatet paverkas av ett flertal faktorer som
hyresnivéan, uthyrningsgrad, finansiella kostnader och
forvaltningskostnader. For att minska dessa risker pagar
bl.a. ett aktivt arbete med laneportfoljen, marknadsforing
och kostnadsbesparingar. | foljande tabell askadliggors
hur Méonsterds Bostaders resultat paverkas vid en
forandring av vardet pa dessa nyckelfaktorer:

kkr
Hyresforandring bostéder +/- 1% +/- 639
Foréndring av vakansgrad bostader +/- 1% +/- 683
Genomsnittlig lneranta +- 1% +/- 2840
Driftkostnader +/-10 kr/m2 +- 947

Fastighetsbestand och uthyrning.

Mansterds Bostader har ett lagenhetsbestdnd med en
stor andel sma lagenheter. | diagrammet nedan kan vi se
den procentuella fordelningen av lagenhetsstorlekar i hela
bestandet (1335 lagenheter)

4 Rok 5 Rok

5,8% 0’3% 1 Rok

_228%

2 Rok
47,6%

Hyresbortfall

Antalet lediga lagenheter har i antal minskat fran 95
vid utgdngen av 2009 till 76 stycken vid utgdngen av
2010. Uthyrningsgraden har sakta men stadigt minskat
under andra halvaret.

Hyresbortfallet i kronor for lagenheter har stigit till
6,5% (6,2%):

12,0%

10,0%

8.0%

6.0% H . |

4,0% 1 — u H
2,0% H - 1L - - L

U,ﬂ% T T T T
2006 2007 2008 2009 2010

Flyttningsfrekvens

Flyttningsfrekvensen  &r  antalet  flyttningar i
forhallande till bostader i bestandet. 2010 hade Monsterés
Bostader en flyttningsfrekvens pé 28,6% (25,4%) vilket
motsvaras av 382 (342) flyttningar. Okningen beror bl.a.
p& omflyttningar relaterade till Asevadsprojektet och
kommande rivningar av Jacobs grand 20 och 22C.

En hogre flyttningsfrekvens ger dkade omkostnader
som ett Okat hyresbortfall, 6kade reparationsbehov och
Okade administrationskostnader.

2010 2009 2008 2007 2006

Annan lagenhet
Monsterds Bostader 91% 80% 57% 64% 6,1%

Annat boende

i kommunen 92% 76% 78% 68% 7,8%
Annan ort 70% 68% 75% 7,7% 65%
Avlidna 33% 29% 33% 33% 30%
Flyttningsfrekvens

totalt 28,6% 254% 24,3% 24,2% 23,5%
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SALJ- OCH MARKNAD

Webbuthyrningen ar populér och fler soker information,
anmaler sitt intresse och hyr via var webbportal. Antalet
besok pa webbportalen under 2010 var 32.400, ett manatligt
snitt pa 2.700 besok. Som hyresgast har man tillgang till sitt
kontrakt och betalningar. Dessutom finns det mdjlighet att
gora felanmalan pa det objekt man hyr.

Under 2010 arbetade vi framforallt med att minska
vakanserna i Molstad dér vi har en hég vakans. Efter kritik
fran hyresgésterna om kalla golv i bostadsomradet togs
beslutet att isolera golven vilket i stort sett fardigstalldes
under 2010. Annonser, utskick av en omradesbroschyr och
erbjudandet “Fa en manadshyra i julklapp” har anvénts for
att locka hyresgaster till omradet.

Under dret har vi dven fokuserat pd seniorboendet och
att locka studenter genom en reserabatt pa 700kr/man.

Vart Iangsiktiga varumarkesbyggande har fortsatt under
2010. Ett antal aktiviteter har genomforts under aret for att
starka varumarket och forknippa Mansterds Bostader med
nyckelorden frihet, trygghet och stolthet. Framfor allt har
visionen lyfts fram i reklamfilmer i TV4 och pa SF Bio.
Reklamfilmerna har aven rullat pd KLT:s lansbussar.

FASTIGHETSFORVALTNING
Underhall och ombyggnad
Underhallsarbete inklusive arbeten i egen regi har

utforts for 20,7 Mkr. Investeringsarbete som ombyggnad
och nybyggnad har utforts for 34,4 Mkr

Forsta och andra etappen av upprustningen i Asevad har

slutforts under aret.

o 1 |

I projekten ingick bland annat stambyte, renovering
badrum, byte  vérmesystem, byte  fonster,
tillaggsisolering och puts pa fasader samt markarbete.

Tredje etappen i Asevadsprojektet som ar ombyggnad av
det sarskilda boendet Prastkullen pébdrjades under éret.

Invandigt lagenhetsunderhall har utforts for 2,4 Mkr och
utbyte av vitvaror har utférts for 1,5 Mkr. | Alem har ny
fjarrvarmecentral installerats.

Forsékringar och skador

Forsékringsgivare for fastighets- och foretagsforsékring
har varit L&nsforsékringar. Inga skador har intraffat, som
Oversteg forsakringens sjélvrisk.

Forbrukningar

De taxebundna kostnaderna var 2010 cirka 19,6 Mkr,
vilket motsvarar 26 % av de totala intidkterna.

Maskiner

En ny maskin som &r anpassad for snérdjning och lyft har
kopts in.
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Forvaltningsberattelse

Monsterds Bostiader AB:s (556526-8421) styrelse och
verkstéllande direkttr avger hdrmed forvaltningsberattelse
for verksamhetsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Styrelse
Styrelsen &r tillsatt av Monsteras kommunfullmaktige.

Ordinarie ledamoter:

Veine Backenius, ordférande (c)
Invald i styrelsen 1989. (f 1944)
Anders Johansson, (c)

Invald i styrelsen nov 2000. (f 1970)
Lennart Karlsson, (c)

Invald i styrelsen 1999. (f 1943)

Jan Englund, (m)

Invald i styrelsen 1986. (f 1943)
Vaileth EImersson, (s)

Invald i styrelsen 1997. (f 1959)
Bjorn Nilsson, vice ordf. (s)

Invald i styrelsen 1992 (suppleant 1989). (f 1942)
Ingemar Jansson, (s)

Invald i styrelsen 2003. (f 1943)

Suppleanter:

Jan-Erik Elvingsson (c)
Sara Widerstrém (©)
Reidun Ullstrém (c)
Kerstin Sandsborg (c)
Goran Sjogren (s)
Gunvi Karlsson (s)
Conny Fransson (s)

Fackliga representanter:
Rune Sellberg
Dan Lofstrand

SKTF
Fastighetsanst. Forbund

Revisorer:
Hasse Svensson Askman, Svensson & Svensson AB
Bill Axblom (s) lekmannarevisor

Verkstéllande direktor

Verkstéllande direktor & Klas Palmgvist fran Kalmar.
Klas tilltradde som verkstéllande direktor i januari 2001.
Klas har tidigare arbetat som teknisk chef pa Mdnsteras
Bostédder AB sedan 1992.

Foretagets verksamhet

Om foretagets verksamhet framgar foljande av
Monsterds Bostdders bolagsordning 8§2: “Monsteras
Bostader AB har att inom Monsterds kommun forvarva,
avyttra, dga och forvalta fastigheter eller tomtratter och
bygga bostader, affarslagenheter samt dartill horande
kollektiva anordningar.”

Monsteras Bostader ager och forvaltar 1.335 lagenheter
i Mdnsteras kommun. 22% av hushallen i kommunen bor
hos Monsteras Bostader.

Organisationsanslutning

Monsterds Bostader AB &r ansluten till SABO
(Sveriges Allménnyttiga Bostadsféretag) och till Fastigo
(Fatighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Ekonomisk dversikt

Resultatet av arets verksamhet och bolagets stéllning
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning jamte
noter och kommentarer.

Nettoomsattningen uppgick till 74,5 Mkr (74,0 Mkr)
varav 63,9 Mkr (64,7 Mkr) var hyresintakter for bostader.

Kostnaderna for drift och administration uppgick till
71,8 Mkr (63,8 Mkr).

| kostnaderna ingar underhall med 19,6 Mkr (14,9
Mkr), fastighetsskatt med 1,3 Mkr (1,3 Mkr) och
avskrivningar med 10,3 Mkr (9,5 Mkr).

Rantebidragen uppgick for aret till 114 kkr (182 kkr).
Rantekostnaderna uppgick till 7,6 Mkr (7,0 Mkr) efter
justering av ranteswapar. Genomsnittlig bruttorénta
uppgick for aret till 2,79% (2,75%) och efter justering av
réntebidrag till 2,75% (2,68%).

Arets underskott uppgick till -3 928 kkr (166 kkr).

Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 141,4 Mkr
(145,3 Mkr). Soliditeten berdknat som eget kapital i
forhallande till det totala kapitalet uppgick till 31% (34%).

Rantebarande skulder uppgick vid &rets slut till 284
Mkr (252 MKkr).
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RESULTATRAKNING 2010-01-01 -- 2010-12-31

Nettoomséttning:
Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintékter
Summa nettoomséttning

Fastighetskostnader:
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Nedskrivning av utrangerad fastighet
Avskrivningar
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat
Central administrations- och
forsaljningskostnader
Avskrivningar
Ovriga kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande

Noter

1:1-3
2

4-7,9-10

11

Statliga bostadsbyggnadssubventioner (rantebidrag)

Réntekostnader och liknande
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Uppskjuten skatt

Arets resultat

12,21

13

10

2010

73 538
924
74 462

-36 726
-19 634
-1 346
-1192
-10 326
-69 224

5237

-2 546

2692

1693

114

-9 097

-4 598

826

-3 772

2009

73 253
693
73 946

-34 655
-14 866
-1294
-1225
-9 539
-61 579

12 367

-2 255

10 108

1959

182

-8 851

3399

-3 233

166
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BALANSRAKNING 2010-12-31

Noter 2010 2009
TILLGANGAR 1:1-3
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 14
Byggnader och mark 15,16 432 564 404 950
Pagéende till- och ombyggnader 7428 15513
Inventarier 5079 829
Finansiella tillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 60 60
Andra langfristiga fordringar 17 147 350
Summa anlaggningstillgangar 445 278 421702
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Fornddenheter och forrad 304 336
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 830 493
Skattefordringar 13 708 985
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 503 362
Kassa och bank 18 7248 6 657
Summa omséttningstillgangar 9593 8833
Summa tillgdngar 454 871 430 535
EGET KAPITAL & SKULDER
Bundet eget kapital 19
Aktiekapital 20 14784 14784
Reservfond inkl. konsolideringsfond 119 537 119 537
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 11 009 10 842
Avrets resultat -3772 166
Summa eget kapital 141 558 145 329
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21,22 284 000 252 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 16 079 14 883
Skatteskulder 13 -103 1045
Ovriga kortfristiga skulder 23 1198 1715
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 12 139 15563
Summa kortfristiga skulder 29 313 33206
Summa skulder 313 468 285 206
Summa eget kapital och skulder 454 871 430 535
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Poster inom linjen

Stallda séakerheter och ansvarsforbindelser 2010 2009
Pensionsforpliktelser, Fastigos garantifond, kkr 129 135
Sékerhet for egna skulder, kkr 0 0
KASSAFLODESSCHEMA
2010 2009
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Inbetalningar fran kunder 74188 73 444
Utbetalningar till leverantorer och anstéllda -61 200 -36 727
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 988 36718
fore betalda réntor och inkomstskatter
Erhallen ranta 1557 2362
Erlagd ranta -9513 -9 852
Betald inkomstskatt -1 346 -1294
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 686 3 686 27 934 27 934
INVESTERINGSVERKSAMHET
Ny-, om- och tillbyggnad -30 602 -23 199
Forvarv/forsaljning byggnader o mark
Forvérv/forsaljning inventarier -4 695 -616
Forvarv/forsaljning vardepapper 202 -44
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35 095 -35 095 -23 859 -23 859
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupplaning 140 000 60 000
Amortering av skuld -108 000 -64 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 32000 32000 -4700 -4700
Arets kassaflode 592 -625
Likvida medel vid periodens bdrjan 6 657 7281
Likvida medel vid periodens slut 7248 6 657
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Overgripande upplysningar om
redovisningsprinciper m m

Alla belopp i kkr dér inget annat anges. Belopp inom
parentes avser 2009 dar inget annat anges. Foretaget
tillampar bokféringsndmndens rekommendationer.
Bolaget tillampar BFN:s rekommendationer angaende
uppskjuten skatt

1:1 Moderfdretag som uppréattar koncernredovisning

Monsteras Bostader AB 4ags till 100% av Monsteras
kommun (org.nr. 212000-0720). Monsteras kommun
uppréttar koncernredovisning vari Monsteras Bostader AB
ingdr. Nagon koncern i juridisk mening existerar dock
inte, varfor inga koncernposter tagits upp i balansrékning.

1:2 Principer for vardering av tillgangar, avsattningar
och skulder

Anlaggningstillgdng  har  tagits upp till  belopp
motsvarande utgifterna for tillgangens forvarv eller
tillverkning, justerat med gjorda av- och nedskrivningar
och aterféring av nedskrivningar samt uppskrivningar. |
tillverkade tillgdngar har inte vérdet av eget arbete riknats
in. Alla ombyggnads- och underhéllskostnader som
skattemassigt raknas som underhall har kostnadsforts.
Stambytesprojekt dar man ej sarskiljer underhall och
investering har schablonberaknats till 30/70. Underhéll
dar rantebidrag erhallits eller kommer att erhallas har
aktiverats. Aktivering av rénta under byggtiden tillampas
ej.

1:3 Grunder for avskrivning av anlaggningstillgadngar
Awvskrivningar enligt plan sker med skattemé&ssigt hdgsta

tillatna belopp. Detta innebar foljande avskrivningstider/
procent:

Byggnad 50 &r/2%
Om- och tillbyggnad 50 ar/l2%
Markanlaggning 20 ar/5%
Anslutningsavgifter 20/30%
Inventarier 20/30%

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Hyresintékter
Tabell: not 2 Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

2010 2009

Bostéader 68 328 68972

Lokaler 9544 8 100

Ovrigt 1355 79227 1311 78383
IAvgar outhyrda objekt

Bostader - 4402 -4291

Lokaler -599 -228

Ovrigt -368 -305

Rabatter -321 -5 690 -306  -5130
Summa hyresintakter 73 537 73 253
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Not 3 Specifikation av drifts- och underhallskostnader
Tabell: not 3

2010 2009

Fastighetsskotsel 5549 4791
Reparationer 4312 3977
Taxebundna kostnader 6339 7082
Uppvéarmning 12 787 11138
IAdministration 6972 6718
[Tomtrattsavgalder 66 60
Ovriga driftskostnader 3249 3144
Driftskostnader 36 726 34 655
Central adm. o forséljning 2546 2255
Summa driftskostnader 39272 36 910
Underhallskostnader 19634 14 866
Not 4 Anstéllda, férdelning pa méan och kvinnor

2010 2009
Medelantal anstéllda 20 21
Varav mén 75% 81%
Antal kvinnor i foretagsledning
och styrelse 1 1
Andel kvinnor 13% 13%

Not 5 Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader

2010 2009
Styrelse och VD, léner och
ersattningar 672 654
Ovriga anstallda, loner och
ersattningar 6795 6 568
Summa 7 467 7222
Sociala kostnader 2911 2 845
(Varav pensionskostnader) (586) (524)

Av pensionskostnaderna avser 199 (197) kkr verkstallande direktor.
Inga utestéende pensionsforpliktelser finns till styrelse och VD.
Loner och ersattningar avser endast personal i Sverige.

Not 6 Sjukfranvaro

2010 2009
Total sjukfranvaro 4,43% 5,60%
Darav langtidssjukfranvaro 36,68% 37,68%

Not 7 Avtal om avgangsvederlag
Verkstallande direktoren har i fall av uppsagning fran
foretagets sida ratt till 16n i 24 manader.

Not 8 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Tabell: not 8 Planenliga avskrivningar per funktion

Funktioner/ Fastighets- Central Totalt
Tillgéngsslag kostnader adm. o

forsaljn
Matriella
anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnader 9711 (9003) 9711 (9003)
Markanlaggningar 170 (89) 170 (89)
Inventarier
Inventarier 357 (314) 0 @ 357 (318)
Fastighetsinvent. 89  (133) 89 (133)
Summa
avskrivningar 10327 (9539) 0 (4 10327 (9543)
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Not 9 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Tabell: not 9

2010 2009

Askman, Svensson & Svensson AB
Aukt. revisor Hasse Svensson

Revisionsuppdrag 52 52

Andra uppdrag 5 15
Lekmannarevisorer

Revisionsuppdrag 0 0
Summa arvoden och erséttningar 57 67

Not 10 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag
Monsterdas Bostader AB 4ags till 100% av Monsteras
kommun. Andra av Monsteras kommun helégda bolag ar
Vattenpalatset i Monsterds AB, Monsteras Utvecklings
AB samt Alem Energi.

Monsterds Bostader AB ingér €] i juridisk mening i ndgon
koncern.

Forsaljning till Monsterds kommun och till ovan namnda
foretag har under aret uppgétt till 6 631 (7 134) kkr. Inkop
frdn ovan namnda foretag har under aret uppgétt till 5 952
(5 068) kkr.

Not 11 Finansiella tillgdngar

Tabell: not 11
2010 2009
Aterbéring HBV 53 54
Rénteintakter 25 42
Raénta derivatavtal 1542 1813
Ranteintakter kundfordringar 73 52
1693 1961

Andra langfristiga vardepappersinnehav bestar av 40 kkr
aktier i HBV och 20 Kkkr aktier i SABO
Byggnadsforsakrings AB.

Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter
Monsterds kommun tar ut en borgensavgift pd 0,25% 710
(0) Kkr. 1 rantekostnaderna ingdr upplupen rinta pa
swapavtal med 2 083 (1 246) kkr.

Not 13 Skatt pa arets resultat

Monsterds Bostader AB belastas inte av nagon
inkomstskatt for 2010 da bolaget har ett ackumulerat
skatteméssigt underskott att utnyttja. Bolaget redovisar en
latent skattefordran pa 259.
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Upplysningar till balansrakningen

Not 14 Anskaffningsvarde pa anlaggningstillgdngar
Tabell: not 14

2010 2009
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 465662 444 422
Nyanskaffning under aret 28 996 22 895
Avgar: Forsaljning och utrangering -1 655 -1 655
Utgéende ackumulerade 493 003 465 662
anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt 98 291 89 718
plan for:
Avgér: Forsaljning och utrangering -463 -430
Arets avskrivningar enligt plan 9711 9003
Utgéende ackumulerade avskrivningar 107 539 98 291
enligt plan
Utgéende planenligt restvarde och bokfort 385 464 367 371
varde
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 805 51 805
Nyanskaffning under &ret 0 0
Avgér: Forsaljning och utrangering 0 0
Utgdende ackumulerade 51 805 51 805
anskaffningsvarden
Markanlaggningar
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 1785 1482
Nyanskaffningar under aret 1606 303
Utgdende ackumulerade 3391 1785
anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enl 498 409
plan
Arets avskrivningar enligt plan 170 89
Utgdende ackumulerade avskrivningar 668 498
enligt plan
Utgdende planenligt restvarde och bokfort 2723 1287
varde
Maskiner och inventarier
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 9 106 8490
Nyanskaffningar under aret 4695 616
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 13801 9106
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt 8277 7827
plan
Arets avskrivningar enligt plan 445 450
Utgdende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 8722 8 277
Utgdende planenligt restvarde och bokfort 5079 829
varde

Not 15 Taxeringsvarden

Taxeringsvéarden for byggnader uppgick till 228.078
(227.326) kkr. Taxeringsvéarden for mark uppgick till
56.725 (46.029) kkr.

Not 16 Forteckning av fastigheter
Forteckning av foretagets fastigheter redovisas i bilaga till
arsredovisningen.

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Dessa utgdrs i sin helhet av innestédende &terbaringsmedel
hos HBV.



Monsteras Bostader AB 556526-8421

Not 18 Kassa och bank
| posten ingdr bankmedel i Haradssparbanken Monsteras
med 6.546 (5.850) Kkr.

Not 19 Férandring av det egna kapitalet

Tabell: not 20
Aktiekapital ~ Reservfond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 14784 119 537 11 009
Arets resultat -3927
Eget kapital vid arets
utgang 14784 119 537 7082
Not 20 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 14.784 aktier & 1.000 kronor
styck. 100% av aktiekapitalet &gs av Monsterds kommun
(212000-0720).

Not 21 Skulder till kreditinstitut

Den langfristiga lanestocken uppgick till 284.000
(252.000) kkr. Lanestocken &r fordelad pd 3 (3)
kreditinstitut.

Ingen pantsékerhet &r stalld for den egna skulden, sékerhet
for den langfristiga lanestocken &r kommunal borgen av
Monsteras Kommun.

Derivatkontrakt finns pd 130.000 (80.000) Kkkr. i sa
kallade swapar. Vardet i dessa uppgick per 31 dec. till 105
(-3.563) Kkkr.

2010 2009

Lanestock i kkr. 284 000 252 000
Del av lanestocken som

Forfaller inom ett ar 138 000 108 000
Genomsnittsrénta 2,84% 2,70%
Kapitalbindningstid 3,38 ar 2,53 ar
Rantebindningstid 3,57 ar 2,59 ar
Derivatkontrakt; swapar kkr. 130 000 80 000
Varde i swapar 31 dec. kkr. 105 -3.563

Not 22 Checkrékningskredit
Beviljad checkrakningskredit uppgar till 2,5 Mkr.
Utnyttjad kredit O kr.

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

| 6vriga Kortfristiga skulder ingéar skatter och sociala
avgifter med 130 (500) kkr. samt en reservering av
mottagen uttagsskatt med 187 (187) kkr.
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Not 24 Upplupna kostnader och féreutbetalda intékter

| upplupna kostnader ingdr 205 (932) kkr. for upplupna
kostnadsrantor och 2.083 (1.886) kkr. for upplupna
swaprantor. | féreutbetalda intakter ingar 6.077 (5261) kkr.
for forskottsbetalda hyror.
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Ekonomisk stéllning och resultat

Foretagets stallning och ekonomiska resultat framgar av resultatrakningen for 2010-01-01 — 2010-12-31
och balansrakning 2010-12-31 med tillhérande noter.

Underskottet for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31 uppgar till 3.772.369 kronor.

Till styrelsens forfogande stdende medel str tidigare ars balanserade vinst pa 11.008.984 kronor jamte
2010 ars forlust. Styrelsen foreslar:
e Att arets forlust 3.772.369 kronor och tidigare érs vinst verfors i ny rakning, varefter den
balanserade vinsten uppgar till 7.236.615 kronor.

Monsteras 2011-02-28

Klas Palmqvist Veine Backenius
Verkstallande direktor Ordférande
Jan Englund Vailet EImersson Anders Johansson
Lennart Karlsson Bjorn Nilsson Ingemar Jansson
Min revisionsberattelse avseende denna arsredovisning Min granskningsrapport enl ABL:s 11 kap
har avgivits 2011-03-01 har avgivits den 2011-03-01
Hasse Svensson Bill Axblom
Autktoriserad revisor Lekmannarevisor

Askman, Svensson & Svensson AB
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EASKMAN
SVENSSON
SVENSSON

REVISIOMSBEYRA

Revisionsberéattelse

Till arsstimman i Monsterés Bostader AB
Org nr 556526-8421

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning i Monsteras Bostader AB for rakenskapsaret 2010. Det ar styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsédkra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstéllande direktdrens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren pa annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Monsteras den 1 mars 2011

Hasse Svensson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till &rsstimman i Monsterds Bostader AB
Org nr 556526-8421

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2010.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsékra mig om att bolagets verksamhet skots
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets
interna kontroll &r tillracklig. Min granskning har utgatt fran de beslut kommunfullmaktige
och arsstimman fattat och har inriktats pa att granska att besluten verkstéllts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger. Jag anser att min
granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner
darfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstallande direktdren.

Monsteras den 1 mars 2011

Bill Axblom
Av kommunfullméktige utsedd lekmanna-
revisor
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