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8§59

Genomgang av foregdende protokoll

Inga aterstaende arenden.
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860

Outhyrda lagenheter

KP redovisade statistik 6ver antalet outhyrda lagenheter per 1 november 2011. Lediga
lagenheter for uthyrning ligger pa foretagets hemsida.
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§61

Flyttningsenkéten

KP redovisade flyttningsstatistiken for oktober 2011.

Justerande sign Utdragsbestyrkande



Monsterds Bostéder AB Styrelsen Datum 2011-10-24

Sammantradesprotokoll

Justerande sign

Sidan 72

8§ 62

Anmélningar

A. Ekonomiska rapporter.

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for november 2011 ligger pa 2,6 % for
bostader, att jamforas med 3,5% i budgeten.

PK informerade fran kvartalsrapporten per 2011-09-30. Utfallet efter tre kvartal slutar pa
7,3 Mkr, 241 tkr battre &n budget. Prognosen som uppréttades i tertialrapporten stammer
dverens med forvantat resultat. Hyresintakter har gatt samre an budget men vakanserna pa
bostader har minskat de senaste manaderna och fortsatter trenden finns majlighet att
hamta upp en del av underskottet.

Underhalls- och driftskostnader ar ca 200 tkr battre an budget. Pa driftskostnadssidan ser
vi positiva avvikelser men en avstamning med arsprognosen kommer att goras i
tertialrapporten.

Utvecklingen pa den finansiella marknaden har manga osékerhetsfaktorer och vi féljer
utvecklingen och har tata kontakter med banker och var finansiella radgivare Entropi. Tva
ranteswapar ar tagna och ger ett positivt betalflode till foretaget vilket innebér att det
korta benet, 3M Stibor som foretaget erhaller fran banken ar hogre an swaprantan som
foretaget betalar till banken.

PK informerade om kassaflodet. En 10-arig ranteswap pa 15 Mkr och 2,445% ranta har
tecknats med SEB.

Forslag till fastighetstaxering for smahus fran Skatteverket innebar en Okning av
taxeringsvardet fran 32,1 Mkr till 49,5 Mkr, en 6kning med 54,3%. | tvd omraden,
Molstad och Hasslevagen, ligger okningen pa ca 94%. Kontakt har tagits med
Skatteverket genom SABO for att se om det finns ett systemfel vid faststallandet av
riktvardet.

Foretagets nya auktoriserade revisor Berth Larsson, Deloitte AB, presenterade sig. BL

gick igenom sitt uppdrag som revisor och beskrev en riskkarta och prioriterade omraden i
den kommande revisionen.

B. Rapport — VVD-rekrytering.

BN informerade om arbetet med rekrytering av VD.
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C. Rapport — Lekplatser.

KP informerade om besiktning av lekplatsen vid Blaklockan. En besiktning har skett pa
tekniska kontorets initiativ och har genomforts enligt nya EU-standarder, medan
lekplatsen anlades fore dessa normer boérjade gdlla. Det finns ingen retroaktivitet i
lagstiftningen, men foretaget anser det ar viktigt att lekplatser &r sékra for barnen och har
tagit bort lekredskap med besiktningsanmarkningar. 1 samrad med kommunen kommer
lekplatsen att upprustas.

D. Rapport — Organisation, bemanning.

KP redogjorde for behovet av forandring i organisationen som &r bl.a. féranledd av
besiktning av lekplatser. Besiktningar av lekplatser har skett av fastighetsskdtare men
behover laggas pa en person som ar utbildad besiktningsman av anlaggningar for lek och
motion.

VD har i sitt uppdrag att fordela arbetet inom organisationen men behdvs det en utdkning
av personal ska det ske konsekvensanalys som presenteras for styrelsen.

E. Rapport — Férandring av lokaler och lagenheter

KP informerade fran utredning att bygga om lokaler till lagenheter i foretagets bestand.
Foréndringarna &r medtagna i investeringsbudgeten for 2012.

F. Rapport — Delegationsbeslut betr. upphandling av nybyggnad efter brandskada.

KP redogjorde for en upphandling, déar beredningsgruppen pa delegation av styrelsen, har
fattat upphandling av nybyggnad efter brandskada. NCC har antagits som entreprendr.

G. Rapport — Utbyggnad fastighetsnat utanfor Monsteras.

KP informerade att avtal har tecknats med Telia betraffande TV och det pagar samtal
betraffande v-lan for foretagets “fastighetsstyrtjanster”.
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§63

Hyresférhandling

KP redogjorde for utgangspunkter infor arets férhandling och forslag till yrkande om
hyreshojningar m.m. for ar 2012.

PK informerade kring bolagets kalkylsammanstéllning infor ar 2012. Genomgang skedde
av ytor, intékter och kostnader.

Styrelsen beslutar
att uppdra at forhandlingsdelegationen att uppta forhandlingar med Hyresgastforeningen

att foretaget yrkar en hyreshojning pa 3,5%
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§64

Nasta styrelseméte

Nasta styrelsemote dger rum mandagen den 28 november 2011 ki 13.30
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