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Aret som gatt

Nettoomsattning pa 68,8 (66,1) Mkr

23,5 (28,6) MKr har investerats i fastigheter

Underhall for 10,6 (13,1) Mkr, 111 (140) kr/m2 utfordes
Avskrivningar har skett med 9,2 (8,4) Mkr

1,9 (2,8) ar genomsnittlig rantebindningstid

4,69 (4,23) % genomsnittlig effektiv ranta

Synlig soliditet uppgar till 33 (35) %

Resultatet 2007 blev ett underskott pa — 4.415 (-4.196) kkr
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VD har ordet

I somras fardigstalldes de nybyggda lagenheterna vid
Monsteras hamn. Projektet blev mycket lyckat med vackra
hus alldeles intill kajkanten. Utsikten &r bedarande med
vattnet i Monsterdsviken som skiftar karaktar med ljus och
arstid, sjéangarna vid den norra stranden av viken, och
blickar man mot dster ser man Kalmarsund och Oland.

Anpassningar till kundernas behov har annars praglat
byggverksamheten under &ret som gatt. En lokal har byggts
om till lagenheter i Alem. Fyra lagenheter & under
produktion som tillbyggnader av tva grupphem i Monsteras.
Om- och tilloyggnad av en servicecentral for aldre pagar
ocksa.

Forbattrad uthyrningsgrad

De strukturella atgarderna for att fa bukt med den alltfor
laga uthyrningsgraden har fortgatt under 2007 med
fardigstéllande av rivningen av ett bostadshus i
Asevadsomradet. Styrelsen har fattat beslut om en satsning
pa Fliseryd med upprustning av utemiljon, tillskapande av
seniorboende i befintliga hus, atgarder for att forbattra
tillgangligheten, en marknadsférings-kampanj samt rivning
av 4 lagenheter. En rejédl upprustning av standarden i véra
moblerade l&genheter har gjorts med syfte att oka
attraktiviteten. Forsaljningarna av lagenheter i parhus i
Timmernabben har fortsatt. Uthyrningsgraden har okat
under aret fran 92,0 % till 94,7 %. Med en oOkad
uthyrningsgrad foljer en forbattrad l6nsamhet. Atgarderna
for att ytterligare 6ka uthyrningsgraden kommer att fortga.
Det langsiktiga mélet ar att nd en uthyrningsgrad pa ca 97 %.

Energi- och miljofragor i fokus

Klimatfragorna har varit ett hett dmne under 2007.
Framst har debatten handlat om véxthusgaserna och deras
paverkan pa den globala uppvarmningen. De flesta ar
Overens om att foérbrukningen av fossila branslen och
koldioxidutslappen maste minska. Monsterds Bostaders del
av koldioxidutslappen dr mycket begransad genom
fjarrvarmeanslutningen i Monsterds dar energin hamtas som
spillvarme fran Sodras pappersmassafabrik i Monsteras.
Under éret har avtalet om fjarrvarme till Blomstermala
omfdrhandlats med E ON. Starten av fjarrvdrmeleveranserna
har forsenats till 2008, men energin kommer att vara
industriell ~spillvarme som i Monsterds. Nar &aven
fjarrvarmen i Fliseryd (tradbrénsle) blir utbyggd kommer
olja endast att anvdndas som komplement till en
bergvarmepump i Timmernabben. Vi har en tydlig inriktning
mot att minska energiforbrukningarna i bolaget. En hel del
atgarder har vidtagits. Ett exempel &r individuell matning
dar hyresgasten betalar for varme-, kalllvatten- och
varmvattenférbrukning vilket ger hyresgasten ett incitament
for att spara energi och vatten. Vi startade debiteringen i
hamnomradet i december och planerar att starta
debiteringarna i Molstadsomradet under varen 2008.
Forbrukningarna varierar kraftigt, beroende pa brukarnas
beteende, vilket ger en bild av besparingspotentialen. Om
den individuella métningen faller val ut, i de tvd omraden
dér utrustningarna finns installerade, planerar vi en
successivt utbyggnad i dvriga bostadsomraden. Individuell
méatning och fastighetsautomation staller nya krav pa
kompetens, varfor vi har forstarkt var kompetens pé detta
omrade genom anstallning av en servicechef med erfarenhet
frdn fastighetsautomation. Energi- och miljofragorna
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kommer vara i fokus under de narmaste &ren. Utdver
miljoaspekten &r energibesparingar viktiga for att reducera
kostnaderna.

Arets resultat

Nedskrivningar av byggnader som rivits eller dar beslut
har fattats om rivning har gjorts med 8,6 Mkr. Detta
paverkar i hog grad arets resultat som visar en forlust pa
4,4 MKr.

Trots den redovisade forlusten ar jag mycket néjd med
arets resultat, dar intakterna blev nagot hogre an budgeterat
och driftkostnaderna blev lagre &n budgeterat.

Under hosten beddmdes att framtida réantehdjningar
under de narmaste aren redan var intecknade i de langa
swapréntorna. Réantebindningstiden pa 3,0 &r minskades till
1,9 & genom forsdlijning av 3  swapavtal.
Realisationsvinsten vid forséljningen blev 2,0 Mkr, som
fordelas i resultatet under 3 ar.

Néagon noggrann vardering av fastigheterna har inte
gjorts, men en uppskattning av vardet i bolagets samtliga
fastheter ger vid handen att det totala bokférda vardet grovt
sett Overensstammer med marknadsvérdet.

Framtiden

Under 2007 har underhallskostnaderna hallits pa en
lagre niva an under de narmast foregaende aren. For att na
upp till en underhallsniva som svarar mot vara langsiktiga
behov behover vi skapa ekonomiskt utrymme for underhall
i betydligt stérre omfattning &n under 2007. For 2008 ser
dock utrymmet for underhallsatgarder ut att bli pa 2007 ars
niva. Vid arets hyresforhandling traffade vi en uppgorelse
om héjning av hyrorna for 2008 med 2,12 %.
Hyreshoéjningen svarar inte mot de prisdkningar som vi
raknar med ska intraffa under 2008. Kalkylen bygger pa en
uthyrningsgrad pa 95,5 %, vilket ar hogre an vid starten pa
2008. Vi far kavla upp drmarna for att nd ett acceptabelt
resultat 2008.

Ménsterds i februari 2008

Klas Palmgvist
Verkstéllande Direktor
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ARET | KORTHET

EKONOMISK OVERSIKT

RESULTATRAKNING, kkr
Nettoomsattning
Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintéikter
Summa nettoomséattning
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Jamforelsestérande poster
Avskrivningar
Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Central adm.- och
forsaljnignskostnader
Rorelseresultat
Finansnetto
Resultat efter finansiella poster
Jamforelsestérande poster
Avrets resultat

BALANSRAKNING, kkr

Anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2007

68 020
778

68 798
-30 655
-10 555
-1241
-8 568
-9 237
-60 256
8 542

2077
6 465
-10 579
4114
-301

-4 415

413 220
11 189
424 409

139 929
259 400

25 080
424 409

2006

65 161
941

66 101
-31 068
-13 071
-1 447
-5510
-8 416
-59 512
6 589

-1931
4 658
-8 555
-3 896
-300
-4 196

396 185
16 096
412 281

144 344
243 400

24 536
412 280

2005

66 457
795

67 252
-30 628
-13 201
-1107
0

-8 216
-53 152
14 100

-1 935
12 165
-8 661
3504
3 568
7072

375 284
23793
399 077

148 540
228 400

22 137
399 077

2004

66 359
1001
67 360
-32 516
-12 278
-1161
0

-8 056
-54 012
13 348

-1 864
11484
-9 470
2014
0
2014

372 349
17 632
389 980

141 468
228 105

20 408
389 980

2003

65 331
768

66 099
-30 844
-12 880
-1672
2928
-7 530
-49 998
16 101

-1 644
14 456
-10 156
4300

4 300

368 055
15580
383635

139 454
226 196

17 985
383 635
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ARET | KORTHET

NYCKELTAL
2007 2006 2005 2004 2003
Fastighetsuppgifter
Antal lagenheter 1347 1325 1385 1386 1392
Antal lokaler 245 232 236 219 221
Antal garage och bilplatser 320 294 291 273 273
Summa uthyrningsobjekt 1912 1851 1912 1886 1886
Yta bostader, m? 82 580 80933 86 219 86 019 85733
Yta lokaler, m? 12 455 12 191 12 313 12 313 12 880
Yta garage, m? 3158 3146 3146 3146 3146
Summa yta m?2 98 193 96270 101678 101 759 101 759
' Flyttningsfrekvens 24,2% 23,5% 25,3% 22,9% 23,3%
: Hyresbortfall % bostader 5,8% 10,8% 9,5% 7,6% 6,6%
: Hyresbortfall % lokaler 8,6% 9,4% 7,4% 7,2% 11,7%
Finansiella
! Synlig soliditet 33% 35% 37% 36% 36%
°  Skuldsattningsgrad 1,9 1,7 1,5 1,6 1,6
° Belaningsgrad 61% 59% 57% 58% 59%
" Kassalikviditet 45% 66% 107% 86% 87%
¢ Réntetackningsgrad 175% 172% 199% 173% 202%
° Bruttoranta fastighetslan 4,46% 3,95% 4,10% 4,54% 4,91%
" Nettoranta fastighetslan 4,35% 3,79%  3,92% 4,34% 4,69%
" Rantebidragsberoende 0,5% 0,7% 0,7% 0,8% 0,8%
Lonsamhet
®  Direktavkastning 5,9% 4,7% 5,5% 5,3% 5,2%
¥ Rantekostnadernas andel av hyresint. 21% 17% 16% 18% 18%
* Driftnetto kr/m? 255 200 207 199 193
¥ Underhll kr/m? 111 140 134 125 131
Definitioner
1. Flyttningsfrekvens ar antalet flyttningar (inkl. omflyttningar) i forhallande till bostéder i bestandet.
2. Hyresbortfall bostader i procent av totala hyresintékter bostader.
3. Hyresbortfall lokaler i procent av totala hyresintakter lokaler.
4. Soliditet ar eget kapital i procent av totalt kapital.
5. Skuldsattningsgrad ar rantebarande skulder dividerat med eget kapital.
6. Belaningsgrad ar rantebarande skulder i procent av totalt kapital.
7. Kassalikviditet ar omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
8. Réntetackningsgrad ar rorelseresultat exkl. avskrivningar plus finansiella intakter dividerat med finansiella
kostnader.
9. Genomsnittlig ranta fastighetslan brutto ar rantekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld fastighetslan.
10.  Genomsnittlig réanta fastighetslan netto ar rantekostnader minskat med rantebidrag i procent av
genomsnittlig laneskuld fastighetslan.
11. Réntebidragsberoende &r rantebidragets andel av summa hyresintakter och réntebidrag.
12. Direktavkastning ar driftnetto (rorelseresultatet exkl. avskrivningar) i procent av bokfort varde fastigheter.
13.  Réntekostnadernas andel av hyresintakter
14.  Driftnetto kr/m2 @r driftnetto delat med arean for bostéder och lokaler.
15.  Underhall kr/m2 &r underhallskostnader delat med arean for bostader och lokaler.
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Finansiering

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av
rénterisken i bolagets skuldportfélj anvénds finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de
riktlinjer och ramar som é&r faststdllda i bolagets
finanspolicy.  Réntebindning och  kapitalbindning
frikopplas fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget
mojligheter att, néar som helst, forandra
rantebindningstiden och battre mota forandringar pé
réntemarknaden.

For att sakerstdlla kapitalférsérjningen efterstravas
langa kreditavtal med bolagets langivare.

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk
(genomsnittlig  rantebindningstid) i skuldportféljen
anvands ranteswapar. Utestdende ranteswapavtal uppgar
till 45 MSEK (105). Per bokslutsdagen finns ett Gvervérde
paca 1,1 MSEK (0,4) i avtalen.

Undervardet/6vervérdet representerar den
kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen
i fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde/6vervarde
(s.k. ranteskillnads-ersattning) uppstd om man i stallet valt
att anvanda langa rantebindningar pa bolagets 1an. Om
respektive  ranteswapavtal  kvarstar  to.m.  sitt
slutforfallodatum sd kommer undervardet/Overvardet att
I6pande elimineras.

Under verksamhetsaret har ranteswapavtal pa
sammantaget 90 Mkr avslutats i fortid. Avsluten
resulterade i att ett dverskott pa ca 2,0 Mkr realiserades.
Overskottet kommer att periodiseras Gver de tre
nastkommande  verksamhetsdren  innebarande  en
minskning av de finansiella kostnaderna med ca 0,7 Mkr
for vartdera aret.

Den genomsnittliga rantebindningstiden foér den totala
skuldportfoljen uppgar till 1,93 ar (2,83) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 4,69% (4,23%).

Nedan framgar bolagets forfalloprofil, kkr., (inkl.
ranteswapar) avseende rantebindningen:

2007 2006
Inom 1 &r 179 400 83700
Inom 1-2 &r 0 59 700
Inom 2-3 &r 35000 20 700
Inom 3-4 &r 0 35000
Inom 4-5 &r 0 0
Inom 5-6 &r 0 0
Inom 6-7 &r 0 0
Inom 7-8 &r 0 0
Inom 8-9 ar 15 000 10 000
Inom 9-10 &r 30 000 35000
Summa 259 400 243 400

Kanslighetsanalys

Resultatet paverkas av ett flertal faktorer som
hyresnivan, uthyrningsgrad, finansiella kostnader och
forvaltningskostnader. For att minska dessa risker pagar
bl.a. ett aktivt arbete med laneportfoljen, marknadsforing
och kostnadshesparingar. | foljande tabell &skadliggors
hur Monsterds Bostaders resultat paverkas vid en
forandring av vérdet péa dessa nyckelfaktorer:

kkr
Hyresforandring bostader +/- 1% +/- 597
Forandring av vakansgrad bostdder — +/- 1% +- 634
Genomsnittlig lneranta +- 1% +/- 2594
Driftkostnader +/-10 kr/m2 +/- 950

Fastighetsbestand och uthyrning.

Monsteras Bostader har ett lagenhetsbestdnd med en
stor andel sma lagenheter. | diagrammet nedan kan vi se
den procentuella fordelningen av lagenhetsstorlekar i hela
besténdet (1347 lagenheter)

4 Rok 5Rok
0,3%

6,3%

2 Rok
45,6%

Hyresbortfall

Antalet lediga lagenheter har i antal minskat fran 106
vid utgdngen av 2006 till 71 stycken 2007. Vid en
jamforelse mellan dren maste ocksd hansyn tas till ett
forandrat lagenhetsbestdndet med en Okning pa 22
lagenheter fran 1325 till 1347 genom nyproduktion,
forsaljning och rivning.

Flyttningsfrekvens

Flyttningsfrekvensen  &r  antalet  flyttningar i
forhallande till bostader i bestandet. 2007 hade Monsteras
Bostader en flyttningsfrekvens pa 24,2% (23,5%) vilket
motsvaras av 326 (311) flyttningar.

En hogre flyttningsfrekvens ger 6kade omkostnader
som ett Okat hyresbortfall, 6kade reparationsbehov och
Okade administrationskostnader.

2007 2006 2005 2004 2003

Annan lagenhet
Monsterds Bostader 6,4% 6,1% 6,6% 60% 7,3%

Annat boende

i kommunen 6,8% 78% 80% 74% 6,6%
Annan ort 77% 65% 74% 71% 6,7%
Avlidna 33% 30% 32% 24% 2,7%
Flyttningsfrekvens

totalt 242% 235% 253% 22,9% 23,3%
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SALJ- OCH MARKNAD

Uthyrningen har under aret gétt ndgot béttre &n
forvantat. Hamnomradet har blivit véldigt populart och
vi har haft fullt uthyrt sedan inflyttningen i juni. Aven
vart seniorboende pa Bryggerigatan 5 ar efterfragat och
dar finns endast ndgra sma lagenheter for uthyrning vid
arsskiftet. Det &r framst vara omraden och hus med hog
tillganglighet som har stor efterfragan.

Véra moblerade lagenheter har under éret fatt en
ordentlig ansiktslyftning. Tio lagenheter har renoverats
och moblerats med helt nya mdobler. Resterande
lagenheter har rustats upp och haller nu en hogre
standard &n tidigare.

Flera aktiviteter har genomforts for att bidra till att
varumarket starks och forknippas med frihet, trygghet
och stolthet. Varumérkesbyggandet har mérkts framst i
reklamfilm i TV4 och pd SF Bio. Aven i en del
annonser har var vision lyfts fram. | samband med
inflyttningen i Hamnen holls en invigning och
lagenhetsvisning. Denna var mycket uppskattad och
drog 6ver 650 bestkare.

FASTIGHETSFORVALTNING
Underhall och ombyggnad

Underhallsarbete inklusive arbeten i eget regi, har
utforts for 10,6 Mkr

Investeringsarbete  som  ombyggnader  och
nybyggnad har utforts for 35,4 Mkr

Invandigt lagenhetsunderhall har utforts for 2,3
MKr.

Installation av 5 st. hissar pa Bryggerigatan 5
har avslutats

Rivnings- och markarbetena i Molstadsomradet
har avslutats under aret.

I Alem har det fére detta biblioteket byggts om
till tvd lagenheter och pad Bryggerigatan
4/Hagagatan 7 i Monsteras har balkonger och
fonster renoverats.

I Fliseryd har kulvertar bytts och ett storre
utemiljoarbete péborjats.

Om- och tilloyggnaden av dagcentralen
Prastkullen har paborjats under daret. och
tillbyggnad av tva grupphem med tva lagenheter pa
varje stalle har paborjats.

Hamnen
Nybyggnad av 26 l&genheter i hamnen har
fardigstallts under aret.

Forsakringar
Forsékringsgivare for fastighets- och
foretagsforsakring har varit Lansforsékringar.

Skador
I & har en skada intraffat, som Oversteg
forsakringens sjalvrisk .

Forbrukningar
De taxebundna kostnaderna var 2007 cirka 16,2
Mkr, vilket motsvarar 24 % av de totala intakterna.

Fastighetsautomation

Vi har péborjat installationen av bredband via
stadsnétet. 125 lagenheter har tillgang till stadsnatet,
dér de kan bestélla Tv, telefoni och Internetanslutning.
| 79 lagenheter har utrustning for individuell mattning
av vatten och varme installerats.
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Forvaltningsberattelse

Monsterds Bostider AB:s (556526-8421) styrelse och
verkstéllande direkttr avger hdrmed forvaltningsberattelse
for verksamhetsaret 2007-01-01 — 2007-12-31.

Styrelse
Styrelsen ar tillsatt av Monsteras kommunfullmaktige.

Ordinarie ledamoter:

Veine Backenius, ordférande (c)
Invald i styrelsen 1989. (f 1944)
Anders Johansson, ()

Invald i styrelsen nov 2000. (f 1970)
Lennart Karlsson, (c)

Invald i styrelsen 1999. (f 1943)

Jan Englund, (m)

Invald i styrelsen 1986. (f 1943)
Vaileth EImersson, (s)

Invald i styrelsen 1997. (f 1959)
Bjorn Nilsson, vice ordf. (s)

Invald i styrelsen 1992 (suppleant 1989). (f 1942)
Ingemar Jansson, (s)

Invald i styrelsen 2003. (f 1943)

Suppleanter:

Jan-Erik Elvingsson (c)
Sara Widerstrom (c)
Amanda Kronblad (c)
Kerstin Sandsborg (c)
Goran Sjogren (s)
Gunvi Karlsson (s)
Conny Fransson (s)

Fackliga representanter:
Rune Sellberg
Dan Lofstrand

SKTF
Fastighetsanst. Férbund

Revisorer:
Hasse Svensson Askman, Svensson & Svensson AB
Bill Axblom (s) lekmannarevisor

Verkstéllande direktor

Verkstallande direktor ar Klas Palmgqvist fran Kalmar.
Klas tilltradde som verkstéllande direktdr i januari 2001.
Klas har arbetat som teknisk chef pd Monsterds Bostader
AB sedan 1992.

Foretagets verksamhet

Om foretagets verksamhet framgar foljande av
Monsterds Bostaders bolagsordning 8§2: ”Monsterds
Bostader AB har att inom Monsteras kommun férvarva,
avyttra, dga eller forvalta fastigheter eller tomtratter och
bygga bostéder, afférslagenheter samt dartill horande
kollektiva anordningar.”

Monsteras Bostader ager och forvaltar 1.347 lagenheter
i Monsteras kommun. 22% av hushallen i kommunen bor
hos Mdnsteréas Bostader.

Organisationsanslutning

Monsterds Bostader AB &r ansluten till SABO
(Sveriges Allménnyttiga Bostadsféretag) och till Fastigo
(Fatighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Ekonomisk dversikt

Resultatet av arets verksamhet och bolagets stéllning
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning jamte
noter och kommentarer.

Nettoomsattningen uppgick till 68,8 Mkr (66,1 Mkr)
varav 60,3 Mkr (58,3 Mkr) var hyresintékter for bostader.

Kostnaderna for drift och administration uppgick till
53,8 Mkr (55,9 Mkr).

I kostnaderna ingér fastighetsskatt med 1,2 Mkr (1,4
Mkr) och avskrivningar med 9,2 Mkr (8,4 Mkr).

Rantebidragen uppgick for aret till 273 kkr (377 kkr).
Rantekostnaderna uppgick till 11,2 Mkr (9,3 Mkr) efter
justering av ranteswapar. Genomsnittlig bruttoranta
uppgick for aret till 4,33% (4,26%) och efter justering av
réantebidrag till 4,22% (4,10%).

Arets undeskott uppgick till -4 415 kkr (-4 196 kkr).

Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 139,9 Mkr
(144,3 Mkr). Soliditeten berdknat som eget kapital i
forhallande till det totala kapitalet uppgick till 33% (35%).

Rantebarande skulder uppgick vid arets slut till 259,4
Mkr (243,4Mkr).
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RESULTATRAKNING 2007-01-01 -- 2007-12-31

Noter

Nettoomsattning: 1:1-3
Hyresintékter 2
Ovriga forvaltningsintakter

Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader:
Driftskostnader 3
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Nedskrivning av utrangerad fastighet
Avskrivningar 8
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat
Central administrations- och
forsaljningskostnader
Avskrivningar 8
Ovriga kostnader
Rorelseresultat 4-7,9-10
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande 11
Statliga bostadsbyggnadssubventioner (rantebidrag)
Réntekostnader och liknande 12,21

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Uppskjuten skattefordran 13

Arets resultat

2007

68 020
778
68 798

-30 655
-10 555
-1241
-8 568
-9 237
-60 256

8 542

-2 067

6 465

3402

273

-14 254

4114

-301

-4 415

2006

65 161
941
66 101

-31 068
-13 071
-1 447
-5510
-8 416
-59 512

6 589

-18
-1913

4 658

2322

377

-11 254

-3 896

-300

-4 196

10
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BALANSRAKNING 2007-12-31

Noter 2007 2006
TILLGANGAR 1:1-3
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar 14
Byggnader och mark 15,16 406 520 373734
Pagaende till- och ombyggnader 5614 21284
Inventarier 775 870
Finansiella tillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 60 60
Andra langfristiga fordringar 17 251 237
Summa anlaggningstillgangar 413 220 396 185
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Fornédenheter och forrad 675 674
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 552 724
Skattefordringar 13 3628 3641
Ovriga fordringar 0 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 489 724
Kassa och bank 18 5 845 10 332
Summa omsattningstillgangar 11189 16 096
Summa tillgangar 424 409 412 281
EGET KAPITAL & SKULDER
Bundet eget kapital 19
Aktiekapital 20 14784 14784
Reservfond inkl. konsolideringsfond 119 537 119 537
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 023 14 220
Arets resultat -4 415 -4196
Summa eget kapital 139 929 144 344
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21,22 259 400 243 400
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7695 8423
Skatteskulder 156 156
Ovriga kortfristiga skulder 23 2442 2079
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 14 787 13879
Summa skulder 284 480 267 936
Summa eget kapital och skulder 424 409 412 280
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Monsteras Bostader AB 556526-8421

Poster inom linjen

Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser 2007 2006
Pensionsforpliktelser, Fastigos garantifond, kkr 117 118
Sékerhet for egna skulder, kkr 0 0
Kommunal borgen, Monsteras Kommun, kkr 259 400 243 400
KASSAFLODESSCHEMA
2007 2006
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Inbetalningar fran kunder 68 768 66 099
Utbetalningar till leverantdrer och anstéllda -45 006 -43 848
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 23762 22 251
fore betalda réntor och inkomstskatter
Erhallen ranta 3614 2278
Erlagd rénta -11772 -10 767
Betald inkomstskatt -1 240 -1 447
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 14 364 14 364 12 315 12 315
INVESTERINGSVERKSAMHET
Ny-, om- och tillbyggnad -35 450 -39 884
Forvarviforsaljning byggnader o mark -1 003 5321
Forvarviforsaljning inventarier -389 -312
Forvarviférsaljning vardepapper -14 30
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34850 -34 850 -34 845 -34 845
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupplaning 43 000 58 000
Amortering av skuld -27 000 -43 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 000 16 000 15 000 15 000
Arets kassafléde -4 486 -7 530
Likvida medel vid periodens borjan 10 332 10 332 17 862
Likvida medel vid periodens slut 5 846 5 846 10 332

12



Monsteras Bostader AB 556526-8421

NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Overgripande upplysningar om
redovisningsprinciper m m

Alla belopp i kkr dér inget annat anges. Belopp inom
parentes avser 2006 dar inget annat anges. Foretaget
tillampar bokféringsndmndens rekommendationer.
Bolaget tillampar BFN:s rekommendationer angaende
uppskjuten skatt

1:1 Moderfdretag som uppréattar koncernredovisning

Monsterdas Bostader AB 4ags till 100% av Monsteras
kommun (org.nr. 212000-0720). Monsteras kommun
upprittar koncernredovisning vari Monsteras Bostader AB
ingdr. Nagon koncern i juridisk mening existerar dock
inte, varfor inga koncernposter tagits upp i balansréakning.

1:2 Principer for vardering av tillgangar, avsattningar
och skulder

Anlaggningstillgdng  har  tagits upp till  belopp
motsvarande utgifterna for tillgdngens forvarv eller
tillverkning, justerat med gjorda av- och nedskrivningar
och aterforing av nedskrivningar samt uppskrivningar. |
tillverkade tillgangar har inte véardet av eget arbete raknats
in. Alla ombyggnads- och underhallskostnader som
skattemassigt raknas som underhall har kostnadsforts.
Underhall dar rantebidrag erhallits/lkommer att erhllas
har aktiverats. Aktivering av ranta under byggtiden
tillampas ej.

1:3 Grunder for avskrivning av anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan sker med skatteméassigt hdgsta
tillatna belopp. Detta innebar foljande avskrivningstider/

procent:
Byggnad 50 &r/2%
Om- och tillbyggnad 50 ar/l2%
Markanlaggning 20 ar/5%
Anslutningsavgifter 20/30%
Inventarier 20/30%

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Hyresintékter
Tabell: not 2 Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

2007 2006

Bostéader 63 357 64 583

Lokaler 8 496 7936

Ovrigt 1033 72886 952 73471
IAvgar outhyrda objekt

Bostader - 3668 -6 979

Lokaler -734 =747

Ovrigt -67 -66

Rabatter -397 -4 866 -519 -8 311
Summa hyresintakter 68 020 65 160
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Not 3 Specifikation av drifts- och underhallskostnader
Tabell: not 3

2007 2006

Fastighetsskotsel 4613 4 875
Reparationer 3839 3950
Taxebundna kostnader 5830 5539
Uppvarmning 10 130 10 639
IAdministration (inkl central 5454 5253
ladministration)
[Tomtréttsavgalder 59 44
Ovriga driftskostnader 2797 2681
Summa driftskostnader 32722 32981
Underhallskostnader 10 555 13071
Not 4 Anstallda, fordelning pd man och kvinnor

2007 2006
Medelantal anstallda 21 22
Varav mén 81% 82%
Antal kvinnor i foretagsledning
och styrelse 1 1
Andel kvinnor 13% 13%

Not 5 Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader

2007 2006
Styrelse och VD, léner och
erséttningar 595 555
Ovriga anstéllda, l6ner och
ersattningar 5798 5870
Summa 6 393 6 425
Sociala kostnader 2720 2580
(\Varav pensionskostnader) (478) (467)

Av pensionskostnaderna avser 190 (180) kkr verkstallande direktor.
Inga utestédende pensionsforpliktelser finns till styrelse och VD.
Ldner och ersattningar avser endast personal i Sverige.

Not 6 Sjukfranvaro

2007 2006
Total sjukfranvaro 8,70% 6,33%
Darav langtidssjukfranvaro 88,29% 84,66%

Not 7 Avtal om avgangsvederlag
Verkstallande direktoren har i fall av uppsagning fran
foretagets sida ratt till 16n i 24 manader.

Not 8 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Tabell: not 8 Planenliga avskrivningar per funktion

Funktioner/ Fastighets- Central Totalt
Tillgangsslag kostnader adm. o

forsaljn
Matriella
anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnader 8689 (7905) 8689 (7905)
Markanlaggningar 74 (74) 74 (74)
Inventarier
Inventarier 404  (407) 10 (18) 414 (425)
Fastighetsinventarier 70 (30) 70 (30)
Summa 9237 (8416) 10 (18) 9247 (8434)

avskrivningar
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Not 9 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Tabell: not 9

Ny revisor upphandlad fran 2007, Aukt. revisor Hasse Svensson fran
Askman, Svensson & Svensson AB
2007

Revisionsuppdrag 49

Andra uppdrag 6
Lekmannarevisor/Bill Axblom

Revisionsuppdrag 6
Summa arvoden och erséttningar 113

Not 10 Inkdp och forsaljning mellan koncernféretag
Monsteras Bostader AB 4ags till 100% av Monsteras
kommun. Andra av Monsterds kommun heldgda bolag ar
Vattenpalatset i Monsterds AB, Monsteras Utvecklings
AB samt Alem Energi.

Monsterds Bostader AB ingér ej i juridisk mening i ndgon
koncern.

Forsaljning till Monsterds kommun och till ovan namnda
foretag har under éret uppgétt till 7.068 (7.091) kkr. Inkop
frdn ovan namnda foretag har under aret uppgatt till 5.079
(5.355) Kkr.

Not 11 Finansiella tillgdngar

Tabell: not 11
2007 2006
Aterbéring HBV 79 105
Rénteintakter 178 231
Rénta derivatavtal 3091 1929
Ranteintakter kundfordringar 54 57
3402 2322

Andra langfristiga vardepappersinnehav bestér av 40 kkr
aktier i HBV och 20 kkr aktier i SABO
Byggnadsforsakrings AB.

Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter
Monsterds kommun har inte tagit ut ndgon borgensavgift
under 2006 och 2007. | rantekostnaderna ingar upplupen
ranta pa swapavtal med 1.089 (1.676) kkr.

Not 13 Skatt pa arets resultat

Monsteras Bostader AB belastas inte av nagon
inkomstskatt for 2007 da bolaget har ett ackumulerat
skattemassigt underskott. | skattefordringar ingar en
redovisad uppskjuten skattefordran pa 2.967 (3.268) kkr
genom nyttjande av bestdmmelse om direktavdrag.
Aterlagd uppskjuten skatt for aret ar 301 kkr
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Upplysningar till balansrakningen

Not 14 Anskaffningsvarde pa anlaggningstillgangar
Tabell: not 14

2007 2006
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 416 515 387919
Nyanskaffning under aret 31959 38 146
Avgar: Forsaljning och utrangering -8 432 -9 550
Utgéende ackumulerade 440 042 416 515
anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt 74078 8083
plan for:
Avgér: Forsaljning och utrangering -1 825 -1910
Arets avskrivningar enligt plan 8 689 7905
Utgéende ackumulerade avskrivningar 80 942 74078
enligt plan
Utgéende planenligt restvarde och bokfért 359 100 342 437
varde
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 360 52 822
Nyanskaffning under aret 793
Avgar: Forsaljning och utrangering -266 -1462
Utgdende ackumulerade 51 887 51 360
anskaffningsvarden
Markanlaggningar
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 1482 1472
Nyanskaffningar under aret 0 10
Utgdende ackumulerade 1482 1482
anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enl 267 187
plan
Avrets avskrivningar enligt plan 74 74
Utgdende ackumulerade avskrivningar 335 261
enligt plan
Utgdende planenligt restvarde och bokfort 1147 1221
varde
Maskiner och inventarier
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 7761 7450
Nyanskaffningar under aret 389 311
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 8 150 7761
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt 6891 6 436
plan
Arets avskrivningar enligt plan 485 455
Utgdende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 7376 6 891
Utgdende planenligt restvarde och bokfort 774 870
varde

Not 15 Taxeringsvarden

Taxeringsvarden for byggnader uppgick till 221.162
(237.948) kkr. Taxeringsvéarden for mark uppgick till
43.470 (36.155) Kkkr.

Not 16 Forteckning av fastigheter
Forteckning av foretagets fastigheter redovisas i bilaga till
arsredovisningen.

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Dessa utgdrs i sin helhet av innestdende &terbaringsmedel
hos HBV.
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Not 18 Kassa och bank
| posten ingdr bankmedel i Haradssparbanken Monsteras
med 5.109 (9.884) kkr.

Not 19 Férandring av det egna kapitalet

Tabell: not 20
Aktiekapital ~ Reservfond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 14784 119 537 10 023
Arets resultat -4415
Eget kapital vid arets
utgang 14 784 119 537 5608
Not 20 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 14.784 aktier & 1.000 kronor
styck. 100% av aktiekapitalet 4gs av Mdnsterds kommun
(212000-0720).

Not 21 Skulder till kreditinstitut

Den langfristiga lanestocken uppgick till 259.400
(243.400) kkr. Lanestocken &r fordelad pd 4 (4)
kreditinstitut.

Ingen pantsékerhet &r stalld for den egna skulden, sikerhet
for den langfristiga lanestocken &r kommunal borgen av
Monsteras Kommun.

Derivatkontrakt finns pd 105.000 (70.000) kkr. i sa
kallade swapar. Vardet i dessa uppgick per 31 dec. till 400
(-1.895) Kkr.

2007 2006
Lénestock i kkr. 259 400 243 400
Del av lanestocken som
Forfaller inom ett ar 54 700 20 000
Genomsnittsranta 4,69% 4,23%
Kapitalbindningstid 2,95 ar 2,78 ar
Rantebindningstid 1,93 ar 2,83 ar
Derivatkontrakt; swapar kkr. 45 000 105 000
Varde i swapar 31 dec. kkr. 1077 400

Not 22 Checkrakningskredit
Beviljad checkrakningskredit uppgdr till 2,5 Mkr.
Utnyttjad kredit O kr.

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

| Ovriga kortfristiga skulder ingar skatter och sociala
avgifter med 319 (452) kkr. samt en reservering av
mottagen uttagsskatt med 187 (187) kkr.
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Not 24 Upplupna kostnader och foreutbetalda intékter

I upplupna kostnader ingér 2.082 (3.370) kkr. for upplupna
kostnadsrantor och 3.127 (1.676) kkr. for upplupna
swaprantor. | foreutbetalda intakter ingar 4.164 (4.414)
kkr. for forskottsbetalda hyror.
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Ekonomisk stéllning och resultat

Foretagets stallning och ekonomiska resultat framgar av resultatrakningen for 2007-01-01 — 2007-12-31
och balansrakning 2007-12-31 med tillhérande noter.

Underskottet for rakenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31 uppgar till 4.414.660 kronor.
Till styrelsens forfogande stdende medel star tidigare ars balanserade vinst pa 10.023.381 kronor jamte
2007 ars forlust. Styrelsen foreslar:

o Att arets forlust 4.414.660 kronor och tidigare rs vinst 6verfors i ny rakning, varefter den
balanserade vinsten uppgar till 5.608.720 kronor.

Monsteras 2008-02-25

Klas Palmqvist Veine Backenius
Verkstallande direktor Ordférande
Jan Englund Vailet EImersson Anders Johansson
Lennart Karlsson Bjorn Nilsson Ingemar Jansson
Min revisionsberattelse avseende denna arsredovisning Min granskningsrapport enl ABL:s 11 kap
har avgivits den 3 mars 2008 har avgivits den 3 mars 2008
Hasse Svensson Bill Axblom
Autktoriserad revisor Lekmannarevisor

Askman, Svensson & Svensson AB
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S ASKMAN
SVENSSON
SVENSSON

REVISIONSBYRA

Revisionsberiittelse

Till &rsstimman i Monsteras Bostider AB
Org nr 556526-8421

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning i Monsteras Bostider AB for rikenskapsaret 2007. Det #r styrelsen
och verkstillande direktdren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att érsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och fBrvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfGrt revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet frsikra mig
om aft drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prva redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstillande direktrens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren ér ersittningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande direkttren pd annat
siitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att Arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, och
beviljar styrelsens ledam&ter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskaps-
aret.

M6117fllerés den

Se Svensson
Auktoriserad revisor




Granskningsrapport

Till rsstimman 1 Monsterds Bostiider AB

Org nr 556526-8421

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2007.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra mig om att bolagets verksamhet
skots pa ett dndamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att
bolagets interna kontroll ar tillrdcklig. Min granskning har utgétt fran de beslut kommun-
fullmaktige och arsstdimman fattat och har inriktats pa att granska att besluten verkstallts
samt att verksamheten hdller sig inom de ramar som bolagsordningen anger. Jag anser att
min granskning ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Jag beddmer att bolagets verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillriicklig. Jag
finner dérfér inte anledning till anmiirkning mot styrelsens ledaméter eller verkstiillande
direktdren.

Monsteras den 3/ 32008

Av kommunfullméktige utsedd lekmanna-
revisor
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