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§69

Genomgang av foregdende protokoll (2018-08-27).

Styrelsen gick igenom féregaende protokoll och det fanns inga aterstaende arenden att
behandla.
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§70

Lediga ldgenheter

AA redovisade statistik over antalet lediga lagenheter per 1 september 2018 samt
redovisade en prognos Over antalet lediga lagenheter per 1 oktober, 1 november och 1
december 2018.
ML informerade fran uthyrningen, hur efterfragan pa lagenheter ser ut och vilka trender
som kan skonjas.
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§71

Flyttningsenkaten

AA redovisade flyttstatistiken for perioden januari — september 2018.
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§72

Informationsarenden

A. Rapport marknadsaktiviteter

ML informerade om arbetet med olika marknadsaktiviteter. Med det goda uthyrnings-
laget har inga satsningar gjorts pa annonsering férutom for seniorldgenheter. Relations-
marknadsforingen ar viktig och satsningen pa trivselkvallar ute i olika omraden har varit
mycket lyckad. Hemsidan fungerar bra och foretaget ar synliggjort pa sociala medier.

B. Ekonomiska rapporter

PK informerade fran vakansrapporten. Vakanserna for september 2018 &r 0,5 % och
arsprognosen ar pa 0,6 % jamfort med budgeterad vakans pa 0,5 %.

PKinformerade om tertialrapporten for augusti manad 2018. Tertialrapporten visar pa ett
resultat efter skatt till 8.520 tkr. Det prognostiserade resultatet for 2018, fore
bokslutsdispositioner och skatt, uppgar till 9.967 tkr vilket dr 3.116 tkr battre &n
budgeterat. Resultat efter bokslutsdispositioner, nedskrivningar och skatt berdknas
daremot till 5.892 tkr

Intakter: Hyresintakterna ar 239 tkr battre dn budget for perioden. Den budgeterade
vakansen pa bostader dr 0,5% och den genomsnittliga vakansgraden under perioden
januari - augusti 2018 uppgick till 0,6%. Lokalhyresintdkter har 6kat tack vare
lokaluthyrning har gatt bra. Ovriga intakter uppvisar en positiv avvikelse mot budget med
231 tkr

Kostnader: Rorelsens kostnader ar per sista augusti 747 tkr lagre dn budgeterat och for
heldret prognostiseras en positiv budgetavvikelse om 1.604 tkr.

Underhall: Prognosen pa det planerade underhallet &r lagre an budget, mest beroende
pa det uteblivna jobbet pa Centrumhuset i Blomstermala. Efterfragan pa entreprendrer
ar hog och underhallet blir lagre da vi inte far tag pa entreprendrer att utfora det
planerade underhallet.

Drift: Vid berdkning av fjarrvarme och képt energi sa har vi utgatt fran ett s.k. normalar.
Februari och mars har varit betydligt kallare an ett normalar medan januari och april har
varit varmare. Snoréjning har kostat betydligt mer dn det budget da arets nederbérd med
sn6 har varit mycket mer omfattande dn de senaste aren. Den goda uthyrningen och fler
personer per lagenhet har medfort en 6kad vattenférbrukning.

Rantekostnader: Som en effekt av det fortsatt laga rénteldget sa kommer de
prognostiserade rantekostnaderna bli 958 tkr ldgre an budget. Snittrantan uppgar for
narvarande till 2,02% och rantebindningstiden ar 2,65 ar. Foretagets totala upplaning
uppgar for narvarande till 351 000 tkr och réantebindningen regleras genom swapkontrakt.
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C. Rapport bygg- och underhallsprojekt

SS redovisade arbetsplan och rapporterade om pagdende och avslutade bygg- och
underhallsprojekt 2018.

D. Kundenkat 2018

AA informerade om kundenkdten 2018. Resultatet for féretaget ser bra ut och
utvecklingen har gatt at ratt hall inom de flesta omraden forutom for skotsel. Foretaget
arbetar vidare pa forbattringar och valt ut fyra prioriterade omraden att fordjupa sig i.

E. Hyressattning och hyresférhandling 2019, tidplan

AA informerade om kommande hyresforhandling 2019. Arbetet borjar med ett
hyressattningsmote den 10 oktober for genomgang och justering av hyressattning av
lagenheter.

SABO och Fastighetsdgarforeningen har gatt ut med gemensamma riktlinjer infor
hyresférhandlingarna 2019. Styrelsen diskuterade kommande hyresférhandling och gav i
uppdrag till VD och beredningsgruppen att genomféra hyresférhandlingen.

F. Nybyggnation Alem

AA informerade att en inledande avropsforfragan har ldamnats till Gotenehus och
foretaget har erhallit ett positivt svar. SABO har inbjudit till en traff pa Gétenehus for
genomgang infor avtalsskrivning, genomgang av kalkyler samt studiebestk pa fabriken.
Armin Avdic, Carl-Magnus Engstrom och Stefan Svensson aker till Gotenehus den 15-16
oktober.

G. VD informerar
AA informerade styrelsen om foljande handelser:

e Hyresndmnden har begart in ett yttrande betrdffande en hyresgasts klagomal pa
radiomottagning i lagenhet. AA har lamnat in ett yttrande med beskrivning av alla
atgérder som vidtagits.

e Personalenkat 2018 kommer att distribueras till personalen inom de narmaste
dagarna.

e En personalkonferens kommer att hallas 14-15 november pa en kryssning till Aland.
Kund- och personalenkaten kommer att gas igenom och arbetas med.

e | ar blir det inget gemensamt julbord med personal och styrelse da personalen
kommer att aka personalkonferens. | stillet kommer trogna hyresgaster som bott
hos oss i 50 ar eller mer att premieras med en ”Jullunch med Guldklubben” och
styrelsen ar inbjuden att delta i evenemanget.
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Rekrytering av en reparator med VVS-inriktning pagar. Intervjuer sker fortlopande.
Foretaget har haft en krisovning med raddningstjansten. Det var en realistisk,
lyckad och larorik 6vning. Erfarenhet fran évningen, tillsammans med information
fran branden som Nybro Bostads AB drabbades av i maj, finns ett underlag hur vi
kan arbeta vidare med krishantering.

Arbetet med den nya sophanteringen pagar. En inventering &r gjord och
forberedelsearbetet fortskrider i samarbete med kommunen.

Nytt avtal med Haradssparbanken ar tecknat fér banklokalen i Fliseryd. Det blir ett
tills vidare avtal med tre manaders uppsagning.

SABO-konferens for fortroendevalda halls den 5-6 december. Veine Backenius och
Tommy Englund kommer att delta.

Det sker en forsdljning av hyresfastighet pa Torget 44 och 46 samt Storgatan 36.
Fastigheten ligger mellan tva av foretagets fastigheter. AA informerade att det ska
ske en visning av fastigheten och ett forslag kommer att presenteras for styrelsen.

Utdragsbestyrkande



Monsteras Bostader AB Styrelsen Datum 2018-09-25

Sammantradesprotokoll Sidan 77

Justerande sign

§73

Dataskyddsombud for Mdnsteras Bostader AB

PK informerade om delegationsordning och dataskyddsombud enligt dataskydds-
forordningen som tradde ikraft den 25 maj i ar.

Dataskyddsombudet ska kontrollera att personuppgifter behandlas pa ett korrekt och
lagligt sdtt hos Monsterds Bostader AB och informera och ge rad om dataskydds-
forordningen och angransande regler. Dataskyddsombudet ska fungera som en
kontaktpunkt for tillsynsmyndigheten och for registrerade personer. Monsteras kommun
med de kommunala bolagen samverkar tillsammans med Nybro, Torsas och Emmaboda
gdllande dataskyddsombud.

Styrelsen beslutar att

e Delegera ratten att besluta om utlamnande av registerutdrag, begaran om
rattande, raderande eller blockerande av personuppgifter till VD med ratt till
vidaredelegering.

e Delegera ansvaret for registerforteckningen och tecknandet av personupp-
giftsbitradesavtalen till VD, med ratt att vidaredelegera ansvaret

e Utse Thina Rydell till dataskyddsombud enligt artikel 37 dataskyddsférordningen,
EU 2016/679 (GDPR), for foretagets personuppgiftsbehandling fran och med
2018-10-16

e Avsluta 2018-09-30 Peter Tinnerts uppdrag som dataskyddsombud enligt
dataskyddsférordningen.
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§74

Nasta styrelsemote 2018-10-29, kl 13:30
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