Ménsteras Bostader AB Styrelsen

Sammantradesprotokoll

Plats och tid Mdonsteras Bostdder AB, Mdnsteras
Teams-mote
2021-02-18, kl. 13:30-16:00

Beslutande Roland Akesson ordf. (RA)
Tommy Englund (TE)
Jimmy Persson (JP)
Eva Nilsson (EN), tjinstgérande ersittare
Emil Jérgensen (EJ), tjanstgérande ersittare
Mikael Karlsson (MK)
Bjorn Nilsson (BN), tjidnstgérande ersittare

Ovriga deltagande Armin Avdic, VD (AA)
Pernilla Sampson (PS)

Niclas Bremstrom, (NB) Auktoriserad revisor KPMG, § 13
Maria Arlebo (MA), AktivBo, § 16

Utses att justera:  Emil Jérgensen

Justeringens Storgatan 38, 2021-02-19, kl 10:00
plats och tid

Underskrifter % .
Sekreterare

Pernillg“Sampson

Ordférande / s s S LB o

Justerande sign

Datum 2021-02-18

Sidan 14

Utdragsbestyrkande
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§12

Genomgang av féregdende protokoll (2021-01-25).

Styrelsen gick igenom féregéende protokoll och det fanns inga dterstaende drenden att
behandla.

Justerande sign ﬂ Utdragsbestyrkande
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§13
Bokslut 2020

AA och PS presenterade Arsredovisning 2020, handelser under aret och jamforde olika
nyckeltal mot Affarsplan, Marknadsplan och Agardirektiv.

NB kommenterade de vasentliga delarna i &rsredovisningen samt informerade om normala
risker i ett fastighetsbolag ur ett revisionsperspektiv.

Nettoomsattningen fér 2020 var 97,7 mnkr. Investeringar har gjorts for 18,6 mnkr.

Underhallskostnaderna uppgick till 15,9 mnkr motsvarande 163 kr/m2. Arets resultat blev 5,1
mnkr, balansomslutningen var 563,3 mnkr och soliditeten 31,7%.

Styrelsen beslutar
att godkdnna arsredovisningen

att foresla bolagsstamman att &rets vinst 5 134 186 kronor och tidigare ars vinst dverfors i ny
rakning, varefter den balanserade vinsten uppgér till 44 151 069 kr.

Justerande sign Utdragsbestyrkande
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§14

Marknadsplan 2021-2023

AA presenterade Marknadsplan 2021-2023. Synpunkter och férslag har arbetats in i planen
och en aktivitetsplan &r framtagen.

Uthyrningen kommer att nirvara tvg ganger per &r vid styrelsens méten fér information och
uppfdljning av aktivitetsplanen i Marknadsplanen.

Styrelsen beslutar

att godkanna den féreslagna Marknadsplan 2021-2023.

Justerande sign ’ Utdragsbestyrkande
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§15

Rapport 6ver outhyrda ldgenheter

AA redovisade statistik 6ver antalet lediga lagenheter per februari manad 2021.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Justerande sig ( Utdragsbestyrkande
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§16

Redovisning av Flyttningsenkiten

AA redovisade flyttstatistiken for februari 2021.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Utdragsbestyrkande
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§17

Kundenkat 2020

Maria Arlebo, AktivBo, redovisar Kundenkit 2020. Svarsprocenten i kundenkaten var 50,6%.
Serviceindex (Ta kunden pa allvar, Trygghet, Rent och snyggt, Far hjilp nir det behdvs) &r
totalt 85,5% for 2020, jamfért med branschmedelvarde om 81,2% (2019). Serviceindex
under 2019 var 86,5% for bolaget.

Produktindex (Lagenheten, Allmé@nna utrymmen, Utemiljén) &r totalt 82% for 2020, jamfort
med branschmedelvérde om 77,3% (2019). Produktindex 2019 var 81,5% for bolaget.

AA redovisar for hur det fortsatta arbetet med Kundenkatens resultat kommer ske
tillsammans med alla anstillda.

Styrelsen beslutar
att ta informationen till handlingarna.

att berérda tjanstemén ska inkomma med handlingsplan med férslag till forbattringsatgarder
utifran Kundenkat 2020.

Utdragsbestyrkande
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§18
VD informerar
AA informerade styrelsen om

1. Hyresforhandling 2021.
* Beslutet av den opartiske ordféranden, Hyresmarknadskommittén (HKM)
blev hyreshdjning med 1,9% fran den 1 mars 2021.
*  Slutlig verenskommelse med Hyresgdstféreningen 2021-02-16 blev 1,9%
fran den 1 april.

2. Lonedversyn 2020
Bade F-avtalet och K-avtalet klara for Fastigo.
* 3% lonehdjning frdn 1 november — 31 mars 2022.
* 200 kr extra till alla anstéllda — avstimt med styrelsens beredning
* Utbetalning av nya lénen sker med februari 16n 2021.
* Ingen retroaktiv utbetalning fére 1 november.

3. Laddstrategi, laddstolpar
* Ett samarbete har inletts tillsammans med Ménsteras kommun.
* Kartlaggning av mojliga laddplatser inom fastighetshestandet ir genomford.
* Kostnad for parkeringsplats, investeringskostnad och faktisk elférbrukning
ska berdknas. Det blir en egen investering och extern leverantor planeras att
tas in fér administration av laddplatserna.

4. Hissinstallation i Algerum
* Anbudsdppning dgde rum den 27 januari.
»  Over 90 % av hyresgisterna har gett sitt godkdnnande.
* Bygglov ar beviljat och ett uppstartsmate har skett den 16 februari.

5. Vattenldcka Skepparvagen 5, Ljungnis
* Vattenldckan dr lagad och undersikning pagar om stamrenovering ska
genomfdras. P4 nista styrelseméte redovisas resultatet av den
undersdkningen.

6. Nybyggnation i Timmernabben
* Ansékan om bygglov dr inlamnad
* Upphandling pagar
* Anbudsdéppning kommer att ske vecka 11
* Redogorelse for styrelsen fér beslut den 29 mars, inklusive Arbetsplan 2021.

7. Badrumsrenovering Oknebick
* Projektering péagar. Befintliga vattenledningar byts inte ut.
* Hyresforandring forhandlas med Hyresgdstforeningen den 25 mars.
*  Prelimindr tidplan med byggstart 1 oktober 2021 och byggslut 31 mars 2022.

Justerande signl Utdragsbestyrkande
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8. Smodrblomman

* Médte dger rum med Ljungbybostider AB den 24 februari
* Arbetsinriktning ar Trygghetsboende.

9. Masen

* Samtal pagar med Socialférvaltningen kring lokalen. Mer information
kommer pa ndsta styrelseméte.

10. Corona—Covid-19
* Arbetsmiljométen sker I6pande tillsammans med foretagets skyddsombud
for avstamning av tillhérande handlingsplan.
* Kontorsutrymmen &r fortfarande stingda fér spontana besok.
Besokare/hyresgdster tas emot pa bokade tider i vintrummet i receptionen.
* Fastighetsskétsel och fastighetsservice atgirdar akuta fel.

Hyresgdsten kontaktas innan besoket for att sikerstilla rutinerna infér
atgdrder hos hyresgasten.
* Nasta arbetsmiljométe kommer att ske den 2 mars, kl 07:30

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Utdragsbestyrkande
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§19

Ovriga fragor

Inga dvrig fragor togs upp.

Justerande sgﬁ/ Utdragsbestyrkande
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§20

Ndsta styrelsemote

Nasta styrelsemdte 2021-03-29, ki 13:30, Teamsméte

o,

Justerande Siﬂ 7 Utdragsbestyrkande
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