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Plats och tid Monsteras Bostader AB
Storgatan 38, Monsteras
2022-11-28, kl. 13:30-15:10

Beslutande Roland Akesson, Ordf (RA)
Tommy Englund (TE)
Jimmy Persson (JP)
Sarah Johansson (SJ)
Emma Magnusson (EM)
Victoria Berkeby (VB), via Teams

Ovriga deltagande Armin Avdic, VD (AA)
Pernilla Sampson (PS)

Utses att justera:  Victoria Berkeby

Justering Digital justering

Underskrifter
SEKreterare e e

Ordforande e

Justerande
Viktoria Berkeby

Signeras digitalt

Sekreterare Pernilla Sampson
Ordférande Roland Akesson
Justerande Victoria Berkeby
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§85

Genomgang av foregaende protokoll (2022-10-31)

Styrelsen gick igenom foregdende protokoll.

Det fanns inga andra aterstdende drenden att behandla.

Signeras digitalt

Sekreterare Pernilla Sampson
Ordférande Roland Akesson
Justerande Victoria Berkeby

Datum 2022-11-28

Sidan 99

Utdragsbestyrkande
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§86

Rapport 6ver outhyrda ldgenheter

AA redovisade statistik 6ver antal lediga lagenheter per november manad 2022.

Uthyrningslaget under hosten ser fortfarande bra ut.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby
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§87

Redovisning av flyttningsenkaten

AA redovisade flyttstatistiken for november manad 2022.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt

Sekreterare Pernilla Sampson
Ordférande Roland Akesson
Justerande Victoria Berkeby

Datum 2022-11-28

Sidan 101

Utdragsbestyrkande
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§88

Ekonomiska rapporter

PS redovisade tertialrapport per 31 oktober 2022.
Resultatet per 31 oktober uppgar till 9 644 tkr, vilket &r 998 tkr hogre dn budget for perioden.

Periodens avvikelse for hyresintakter med 618 tkr jamfort med periodens budget avser
framst lagre intdkter for IMD (Individuell matning och debitering - forbrukning) och hogre
kostnader for hyresrabatter.

Avvikelsen for 6vriga intakter jamfort med periodens budget ar framst erhallna férsdkrings-
ersattningar, bidrag for personalkostnader och fakturerade kostnader i samband med
ombyggnation av lokalen Masen.

Underhallskostnaderna ar lagre jamfért med periodens budget och motsvarar tertial-
rapportens avvikelse mot helarsbudgeten.

Driftskostnader har lagre kostnader for vatten och varme &n periodens budget, vilket speglar
IMD-intakterna. Det finns aven i driftkostnaderna tva lagenheter med storre reparations- och
forsakringsskadekostnader.

Avskrivningskostnaderna ar lagre dn budget for perioden och beror pa nar i tiden
investeringar aktiveras under aret. Finansiella poster totalt ar 343 tkr lagre dn budgeten for
perioden.

Efter oktober manad &r snittréantan 0,89 %, rantebindningstiden &r 2,11 ar och kapital-
bindningen &r 2,20 ar. Foretagets totala upplaning uppgar till 355 000 tkr och rante-
bindningen regleras genom en kombination av swapavtal samt lan med fast respektive rorlig
ranta.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby
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§89

Offentlig konst — Policy och riktlinjer fér Monsteras kommun och de kommunala bolagen —
remiss

AA redovisade forslag till remissvar géllande synpunkter pa konstpolicy for Monsteras
kommun.

Styrelsen beslutar

att ta redovisat remissvar till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby
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§90

Detaljplan for del av Ljungnas 1:25 m.fl. - Remissvar

AA redovisade bolagets remissvar till Monsteras kommun gallande forslag till detaljplan for
del av Ljungnas 1:25 m.fl.

Styrelsen beslutar

att ta redovisat remissvar till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby
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§91

Nybyggnation i Fliseryd

AA presenterade arbetet med nybyggnation i Fliseryd.

Indikativa priser har inhamtats. Projektering paborjas och upphandling sker kvartal 1, 2023.
Avstamning gors med styrelsens beredning och styrelsen efter inkomna anbud och
utvardering kvartal 1, 2023. Byggstart planeras till september 2023.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby



Signature reference: 28949456-a10a-435f-b728-35285e0d6291

Monsteras Bostader AB Styrelsen Datum 2022-11-28

Sammantradesprotokoll Sidan 106

§92

Hyresforhandling 2023

AA informerade styrelsen om genomfort informationsmote med Hyresgastforeningen den 10
november samt erhallet inlaga och bud fran Hyresgastforeningen.

Fortsatt tidplan for hyresforhandling 2023 ar

e Forhandling nr 2 01 december 2022
e Forhandling nr 3 15 december 2022

Forhandlingarna kommer att ha sin utgangspunkt fran trepartsavtalet mellan
Hyresgastforeningen, Sveriges Allmannytta och Fastighetsdgarna.

Faststdllande av budget 2023 sker av styrelsen den 19 december.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby
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§93
VD informerar
AA informerade styrelsen om

Stamrenovering i Fliseryd
e 34 lagenheter (Ronnvagen 6-8 undantaget) stamrenoveras. Projektering pagar.
Forhandling for hyrespaslag och avdrag for varm- och kallvatten ar klar med
Hyresgastforeningen. Upphandling sker kvartal 1, 2023. Avstdmning med styrelsens
beredning sker efter inkomna anbud och utvardering, kvartal 1, 2023. Byggstart sker
under maj-juni och for ombyggnation i lagenheterna sker efter semestern 2023.

Intern kontroll
e Intern kontroll kommer att behandlas pa styrelsemotet i december.

Beredskapsschema
e Andrat beredskapsschema permanentas fran 1 januari 2023. MLB r klart den 17
november.

Mote med TV4 om reklam
e TV4 har ny prislista med hogre pris och tidigare vaderreklam/-sponsring fortsatter inte.

Jubileumstidning
e Jubileumstidning i samband med bolagets 75-arsjubileum kommer att bli klar strax
fore arsskiftet. Den kommer innehalla intervjuer med medarbetare samt bilder fran
bolagets fastighetsbestand. Tidningen foreslas delas ut till hyresgéster och hushall i
kommunen samt vid t ex massor.

Ledningsgruppsutveckling
o Ledarskapsgruppsutveckling startar under vecka 3, 2023.

Projekt kundfakturor via Kivra
e Start med utskick av kundfakturor via Kivra startar under 2023.

Dataskydd, GDPR
e Thina Rydell, vart dataskyddsombud, kom till kontoret den 10 november och hade en
kort dataskyddsutbildning for personalen.

Hyresférhandling 2023
e Natverkstraffar inom Sveriges Allmannytta sker digitalt bade i Kalmar [an och i Region
Sydostra.

Julbord i Timmernabben med personalféreningen Gnistan den 16 november var mycket
uppskattat.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby
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Installda moten

e Lekmannarevisorer den 21 november.

Datum 2022-11-28

Sidan 108

e Forhandlingsmote med Hyresgastforeningen den 23 november
e Mo6te med Lindmark & Partners den 24 november

Arenden pa styrelseméte i december
o Affarsplan 2023
e Marknadsplan 2023
e Sammantradesplan 2023
e Arbetsordning for styrelsen 2023
e Budget och investeringsplan 2023
e Intern kontroll 2022 och 2023

Budget 2023 — uppvarmningskostnader

Informationsmote
Informationsmote
Beslutsarende
Beslutsdrende
Beslutsarende
Beslutsarende

e VD foreslar att boka ett méte med Soldr Bioenergi AB tillsammans med Mdnsteras
kommun och MUAB for att prata om kommande kostnader for uppvarmning.

Styrelsen beslutar

att ge VD uppdrag att samordna ett mote med Sol6r samt att i 6vrigt ta informationen till

handlingarna.

Signeras digitalt

Sekreterare Pernilla Sampson
Ordférande Roland Akesson
Justerande Victoria Berkeby

Utdragsbestyrkande
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§94

Ovriga fragor

AA informerade om julfesten den 9 december pa Hotell Kronmunken i Monsteras.

Inga 6vriga fragor behandlades under styrelsemotet.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby
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Nasta styrelsemote

Nésta styrelsemote ar mandagen den 19 december kl 13:30, Storgatan 38, Monsteras.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Victoria Berkeby
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